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Markgemeinde Velden am Wdrther See
Zahl: 10/031-IFBPL/1/2021

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Velden am Wdrther See vom 07.04.2021,
ZI. 10/031-IFBPL/1/2021, mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungs-
planung

»HOFER SELPRITSCH 2021

erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen der 88 31a und 31b des Karntner Gemeindeplanungs-
gesetzes 1995 (K-GplG 1995), LGBI. Nr. 23/1995, in der Fassung des Gesetzes LGBI.
Nr. 71/2018, wird verordnet:

l. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)

§1
Inhalt der Verordnung

(1) Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:

a) Der schriftliche Verordnungstext vom 07.01.2021

b) Die Plane Uber die Anderung des Flachenwidmungsplanes (Anlage 1;
Blatter 1 bis 3) vom 16.11.2020

c) Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungsbedingun-
gen (Anlage 2, Blatter 1 bis 2), Plan-Nr. 0725-031 vom 07.01.2021

d) Der Erlauterungsbericht vom 07.01.2021



(1)

§2
Wirkungsbereich

Diese Verordnung gilt fur die Parzellen Nr. 832/18, 832/19, 832/22 und 832/53,
alle KG Velden am Worther See (75318), mit einer Gesamtflache von 8.001 m2.

ll. ABSCHNITT (FLACHENWIDMUNG)

§3
Anderung des Flachenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Velden am Waorther See wird nicht ge-
andert.

Die Flachenwidmungsplananderungen 138a/2012 und 138b/2012 aus der Verordnung
der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Hofer KG - Selpritsch®
vom 03.07.2013, Zahl: 10/031-2/4/2013, bleiben in Rechtskraft.

(1)
(2)

3)

l1l. ABSCHNITT (BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)

§4
MindestgrofRe eines Baugrundstiucks

Die Mindestgrof3e eines Baugrundstiicks betragt 5.000 mz.

Die MindestgroRRe gilt nicht fur Baugrundstiicke, die Versorgungs- oder Infra-
struktureinrichtungen dienen.

Mehrere Grundstiicke gelten als ein Baugrundstiick wenn diese einem einheit-

lichen nicht trennbaren Bauvorhaben zugrunde liegen, bei dem die Grund-
stlicksgrenzen tberbaut werden.
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(1)

(2)

3)

(4)

(5)

(1)
(2)

(1)

(2)

§5
Bauliche Ausnutzung eines Baugrundsticks

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstuckes wird durch die Baumassenzahl
(BMZ) angegeben.

Die Baumassenzahl (BMZ) ist das Verhaltnis der Baumasse zur Baugrundsticks-
grof3e. Sie wird mit 4,0 festgelegt und ist in der zeichnerischen Darstellung , Teil-
bebauungsplan Hofer Selpritsch 2021“ Anlage 1, Rechtsplan (Blatt 1/2 bis 2/2),
Plan Nr. 0725-031, vom 07.01.2021 ersichtlich.

Als Baumasse gilt der oberirdische umbaute Raum mit seinen Auf3enmalfien als
anrechenbar. Als oberirdisch gelten alle Gber dem Bezugspunkt (= 489,71 miA)
liegenden Gebaudeteile bis zur Gebaudeoberkante (Attikaoberkante bzw. First-
héhe).

Oberirdische Garagen und Nebengebaude sind in die Berechnung der BMZ ein-
zubeziehen.

Anlagen von Versorgungsunternehmen (z. B. Trafoanlagen, Wasserversor-
gungsanlagen), sowie betriebsspezifisch unbedingt erforderliche Anlagen (z. B.
Klimaanlagen), Werbepylone, Werbeschilder oder technische Dachaufbauten,
sind bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu berlcksichtigen.

§6
Bebauungsweise

Als Bebauungsweise wird die offene Bauweise festgelegt.

Die offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebaude nicht unmittelbar an die
Grundstiicksgrenze herangebaut werden.

8§87
Maximale Bauhthe

Die maximale Bauhdhe, gemessen zwischen der fertigen Erdgeschol3fu3boden-
oberkante und der Geb&udeoberkante (Attikaoberkante bzw. Firsthohe), wird mit
6,00 m festgelegt. Der Bezugspunkt fir die Ermittlung der maximalen Bauhdhe
liegt auf 489,71 mUA und entspricht dem Kanaldeckel S20-V508/7.

Dachaufbauten fur technische Anlagen aller Art, ausgenommen Photovoltaikan-
lagen und Sonnenkollektoren, dirfen ein maximales Ausmalf3 von 8,0 mz? je Dach-
aufbau und insgesamt ein Ausmalf3 von 10 % der Dachflache und eine Hohe von
2,50 m - gemessen ab Oberkante Dachhaut - nicht Gberschreiten.
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3)

(1)

(2)

3)

(1)

(2)

3)

(4)

Im Planungsraum ist maximal ein Werbepylon (Standlogo) mit einer maximalen
Bauhohe von 6,50 m, gemessen vom Bezugspunkt, zulassig.

§8
Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstucks, innerhalb welcher Ge-
baude errichtet werden dirfen. Die Baulinien sind in der zeichnerischen Darstel-
lung , Teilbebauungsplan Hofer Selpritsch 2021 Anlage 1, Rechtsplan (Blatt 1/2
bis 2/2), Plan Nr. 0725-031, vom 07.01.2021 festgelegt.

Innerhalb der Baulinien sind oberirdische Gebaude und sonstige bauliche Anla-
gen entweder aneinander zu bauen oder so anzuordnen, dass sie voneinander
einen ausreichenden Abstand haben. Die Bestimmungen der 88 5 — 10 Karntner
Bauvorschriften — K-BV, LGBI. Nr. 56/1985 in der gultigen Fassung gelten sinn-
gemaR.

AulRerhalb der Baulinien dirfen bauliche Anlagen, ein Werbepylon, Millsammel-
gebaude sowie Gebaude von Versorgungsunternehmen (wie z. B. Trafoanlagen,
Wasserversorgungsanlagen, u. A.) errichtet werden.

89
Verlauf und Ausmal von Verkehrsflachen

Der Verlauf der Verkehrsflachen ist in der zeichnerischen Darstellung , Teilbebau-
ungsplan Hofer Selpritsch 2021“ Anlage 1, Rechtsplan (Blatt 1/2 bis 2/2), Plan
Nr. 0725-031, vom 07.01.2021 ersichtlich.

Abstellplatze missen ohne Beeintrachtigung des flieRenden Verkehrs, also ohne
Halten auf Fahrbahnen oder Gehwegen (z. B. vor einer Schranken- oder Toran-
lage) anzufahren sein.

Die Anzahl der PKW-Stellplatze hat den Vorgaben der ,Richtlinien und Vorschrif-
ten fir das StralRenwesen, Verkehrserzeugung von Einkaufzentren und Multi-
funktionalen Zentren“ (RVS 02.01.13, Punkt 7, November 2014) zu entsprechen.
Es sind jedoch mindestens 70 Stellplatze zu errichten.

Die PKW-Stellplatze sind am gegenstandlichen Planungsraum nachzuweisen.

Seite 4 von 6



(1)

(2)

(1)

(2)

3)

(4)

(1)

(2)

3)
(4)

§10
Maximal zulassige Verkaufsflache, Art der Nutzung

Die maximal zulassige wirtschaftlich zusammenh&ngende Verkaufsflache fur den
Bereich der Sonderwidmung ,Einkaufszentrum der Kategorie I“ betragt 1.000 m=.

Die Art der Nutzung wird auf Verkaufslokale des Einzelhandels beschrankt, in
denen Guter mehrerer Warengruppen einschlie3lich Lebensmitteln angeboten
werden.

8§11
Schaffung von Grinanlagen

Die in der zeichnerischen Darstellung , Teilbebauungsplan Hofer Selpritsch 2021
Anlage 1, Rechtsplan (Blatt 1/2 bis 2/2), Plan Nr. 0725-031, vom 07.01.2021 aus-
gewiesenen Grinflachen mit Bepflanzungsgebot sind raumlich wirksam gartne-
risch zu gestalten und zu bepflanzen. Heimische Laubbaume mit einer Mindest-
pflanzhéhe von 4,0 m sind zu verwenden.

Die Flachen fur den ruhenden Verkehr sind ebenfalls landschaftsgartnerisch zu
gestalten und mit heimischen Laubbaumen zu bepflanzen. Die Asphaltflache ist
durch Materialwechsel zu gliedern.

Sicht- und Larmschutzwande sind zu begriinen oder durch landschaftsgartneri-
sche Maflinahmen zu kaschieren.

Ein landschaftspflegerischer Begleitplan ist zu erstellen.

§12
AuRere Gestaltung baulicher Vorhaben

Deckungs- und Fassadenmaterialien (ausgenommen Kollektoren) durfen keine
Spiegelungen verursachen.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen durfen auf Dachern mit einer Nei-
gung ab 7° nur in die Dachflache integriert oder unmittelbar parallel — mit einem
maximalen Abstand von 30 cm — dazu montiert werden. Bei flachgeneigten Da-
chern bis 7° Neigung ist eine Aufstanderung mit einer maximalen Neigung von
25° zulassig.

Die Anbringung von Werbeanlagen auf dem Gebdaude ist nicht zulassig.

Im Planungsraum darf maximal ein Werbepylon gemal § 7 Abs. 3 errichtet wer-
den.
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IV. ABSCHNITT

§13
Inkrafttreten
(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der Genehmi-
gung durch die Karntner Landesregierung im amtlichen Verkindigungsblatt des
Landes Karnten in Kraft.
(2) Mit Inkrafttreten tritt gleichzeitig die Verordnung des Teilbebauungsplanes ,Hofer

KG - Selpritsch® des Gemeinderates der Marktgemeinde Velden am Worther See
vom 03.07.2013, Zahl: 10/031-2/4/2013, aulRer Kratft.

Der Burgermeister

Ferdinand Vouk

Stand: 07.01.2021
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Anlage 1 Marktgemeinde

Blatt 3/3

Velden am Woérther See

EuropastralBe 8, 9524 Villach
Telefon: 04242 23323
E-Mail: office@l-w-k.at
www.l-w-k.at

LWK
Ziviltechniker GmbH

Art des Planes:

Lageplan zum Umwidmungsantrag

VPG-Nummer: 21/2020 Stand: 16.11.2020

Grundstiick Nr.:

Vollflachen: 832/18, 832/19, 832/22, 832/53
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Katastralgemeinde:

Velden am Worther See (75318)
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Bauland - Geschéftsgebiet- Sonderwidmung - Einkaufszentrum der Kategorie |
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Bauland - Geschéftsgebiet- Sonderwidmung - Einkaufszentrum der Kategorie |

Flachenausmal} beschlossen:

ca. 8.001 m?
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VERMERK DES GEMEINDERATES:
TEILBEBAUUNGSPLAN

Beschluss des Gemeindesrates der Marktgemeinde Velden am Woérther See
vom 07.04.2021, ZI.: 10/031-IFBPL/1/2021
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Erlauterungsbericht

ERLAUTERUNGSBERICHT

»HOFER SELPRITSCH 2021

1 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die rechtliche Grundlage der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
findet sich in den 88 31a und 31b des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 - K-
GplG 1995, LGBI. Nr. 23/1995, in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr. 71/2018.

§ 3la Abs la

,Der Gemeinderat hat mit Verordnung flir die Festlequng einer Sonderwidmung fiir ein
Einkaufszentrum (8 8 Abs 8) eine integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungs-
planung nach MalRgabe der Bestimmungen dieses Abschnittes durchzufiihren.*

8 31a Abs 2

,Im Rahmen der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung sind in einem
Verfahren sowohl die Flachenwidmungen der betroffenen Grundflachen als auch die
Bebauungsbedingungen fir jene Bauvorhaben festzulegen, die auf diesen
Grundflachen ausgefuhrt werden sollen. Die Flachenwidmungen durfen nur im Ein-
klang mit den Bestimmungen des I. Abschnittes des K-GplG 1995, die Bebau-
ungsbedingungen durfen nur im Einklang mit den Bestimmungen des II. Abschnittes
des K-GplG 1995 festgelegt werden.

11 FLACHENWIDMUNGSPLANUNG

Im I. Abschnitt des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 wird die Flachenwid-
mungsplanung geregelt, wobei unter Bedachtnahme auf das Ortliche Entwicklungs-
konzept die voraussehbaren wirtschaftlichen, sozialen, dkologischen und kulturellen
Erfordernisse in der Gemeinde, die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und das
Ortsbild sowie die Erfordernisse einer zeitgemafRen landwirtschaftlichen Betriebs-
fuhrung zu beachten sind.

In der Anlage 1 sind der derzeitige Widmungsbestand, die Widmungsanderungen
sowie der Flachenwidmungsplanentwurf dargestellt.

Lagler, Wurzer & Knappinger ZT-GmbH Seite 1



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Erlauterungsbericht

1.2 BEBAUUNGSPLANUNG

Im II. Abschnitt des K-GplG 1995 werden die Bebauungsbedingungen normiert.

Sie sind den Erfordernissen des Landschafts- und Ortsbildes anzupassen und sind
dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechend den drtlichen Gegebenheiten
festzulegen.

Gemal3 8§ 25 Abs 1 und Abs 2 lit a bis ¢ sind eine Reihe von Bestimmungen ob-
ligatorisch aufzunehmen. Es sind dies die Mindestgrof3e der Baugrundsticke, die
Begrenzung der Baugrundstiicke und deren bauliche Ausnutzung, die Bebauungs-
weise, die Baulinie, die GescholRanzahl oder die Bauhthe sowie das Ausmalf3 und der
Verlauf der Verkehrsflachen.

Je nach den ortlichen Erfordernissen dirfen noch weitere Einzelheiten festgelegt
werden, wie der Verlauf der Verkehrsflachen, die Begrenzung der Baugrundstiicke,
die Hohe der ErdgeschoRRful3Bbodenoberkante fir Wohnungen, Geschaftsraume und
dgl., die Grinanlagen, die Firstrichtung, die Dachform, die Dachfarbe, die Art der
Verwendung und schlie3lich Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung charak-
teristischer Stadt- und Ortskerne.

1.3 VERFAHREN

Fir das Verfahren der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung gelten
die Verfahrensvorschriften fir die Erlassung und Anderung von Flachenwidmungs-
planen (88 13 und 15, K-GplG 1995) sinngemaf mit der Mal3gabe, dass sowohl die
Festlegung von Flachenwidmungen als auch von Bebauungsbedingungen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Genehmigung der Landesregierung bedurfen. Die Genehmi-
gung ist zu versagen, wenn Grunde nach 8 13 Abs. 7 zweiter Satz oder nach § 26 Abs.
4 vorliegen.

Fir die Kundmachung von Verordnungen, mit denen integrierte Flachenwidmungs-
und Bebauungsplanungen durchgefuhrt werden, gelten § 14 und 8§ 26 Abs. 5 bis 7.

Demnach ist der Entwurf der Verordnung durch vier Wochen im Gemeindeamt zur
allgemeinen Einsicht aufzulegen. Die Auflage ist durch Kundmachung bekannt-
zugeben. Die wéahrend der Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den Entwurf
schriftlich eingebrachten Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung in
Erwagung zu ziehen.

Lagler, Wurzer & Knappinger ZT-GmbH Seite 2



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Erlauterungsbericht

2 BESTANDSERHEBUNG

2.1 PLANUNGSABSICHT

Die Hofer KG beabsichtigt durch Neuerrichtung des bestehenden Marktes die
wirtschaftlich zusammenhangende Verkaufsflache auf ca. 1.000 m? zu erweitern. Fir
die Realisierung des Vorhabens ist es notwendig, das Hochstausmald der maximal
zulassigen wirtschaftlich zusammenhéngenden Verkaufsflache von derzeit 830 m? auf
1.000 m2 zu erhdéhen. Am Areal besteht bereits die Widmung ,Bauland -
Geschaftsgebiet - Sonderwidmung - Einkaufszentrum der Kategorie .

Die Marktgemeinde ist im Entwicklungsprogramm der Versorgungsinfrastruktur (LGBI.
Nr. 25/1993, zuletzt geandert durch LGBI. Nr. 06/2004) als Unterzentrum mit einer
insgesamt zulassigen wirtschaftlich zusammenhangenden Verkaufsflache von
3.000 m? festgelegt. Davon werden bisher 716 m2 vom Lagerhaus, 1000 m2 vom
Eurospar und 830 m2 vom gegenstandlichen Hofer-Markt konsumiert.

Das HoéchstausmalR der fir ein einzelnes EKZ | zuldssigen wirtschaftlich
zusammenhangenden Verkaufsflache betragt in Unterzentren 1.000 m2. Gemal} 8 8
Abs. 8 des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes (K-GplG 1995), zuletzt geandert
durch LGBI. Nr. 71/2018, werden ,Verkaufslokale des Einzelhandels [...]Ju. A., in denen
Guter mehrerer Warengruppen einschlie3lich Lebensmittel angeboten werden und bei
denen die wirtschaftlich zusammenhangende Verkaufsflache 600 m? Ubersteigt® als
Einkaufszentren bezeichnet. Gemall 8 8 Abs. 7 K-GplG 1995 mussen ,Flachen fur
Einkaufszentren [...] als Sonderwidmung festgelegt werden.”

Im 6stlichen Abschnitt des Planungsraumes wird das notwendige Flachenausmalf? fur
den Korridor der geplanten Westtangente freigehalten.

Lagler, Wurzer & Knappinger ZT-GmbH Seite 3



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Erlauterungsbericht

2.2 PLANUNGSRAUM

Der Planungsraum liegt in der Marktgemeinde Velden am Worther See im
Versorgungszentrum der Ortschaft Selpritsch direkt an der L 52 Rosegger Stral3e.

Abbildung 1: Lage des
Planungsraumes
(Quelle: KAGIS)

Abbildung 2: Der
Planungsraum am
Luftbild (Quelle: KAGIS,
eigene Bearbeitung)

Am gegenstandlichen Areal befindet sich ein bestehender Lebensmittelmarkt, welcher
abgetragen und neu errichtet wird. Ostlich angrenzend befindet sich ein weiterer
Lebensmittelmarkt, siidwestlich ein Drogeriemarkt und ein Dienstleistungsbetrieb.

Lagler, Wurzer & Knappinger ZT-GmbH Seite 4



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Erlauterungsbericht

2.3 ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Das Ortliche Entwicklungskonzept (OEK) von Velden am Woérther See wurde am
10.01.2019 im Gemeinderat beschlossen.

Die Ortschaft Selpritsch, stdwestlich des Hauptortes Velden am Worthersee
gelegen, wird in der funktionalen Gliederung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes
als ,Ortschaft mit zentralortlicher Teilfunktion: Vorrangstandort fur 6ffentliche und
Gemeinbedarfseinrichtungen, Handels-/, Kleingewerbe-/ und Wohnfunktion® fest-
gelegt. Selpritsch stellt den Versorgungsbereich fur Velden Sud dar, da es verkehrs-
maRig sehr gut gelegen und angebunden ist.

Das Ortliche Entwicklungskonzept beinhaltet als Zielsetzung fiir den Planungsraum
eine zentralortliche Funktion. Desweiteren soll der Versorgungsbereich als
Ortszentrum gestaltet werden. Ostlich angrenzend wird der Korridor der geplanten
Westspange festgelegt.

g Abbildung 3:
Ausschnitt aus dem
Ortlichen
Entwicklungskonzept

Zentralortliche Funktion (z. B. Geschéftsgebiet)
Wohnfunktion (z. B. Wohngebiet)

Schaffung oder Gestaltung eines Ortszentrums
Kreisverkehr

Siedlungsgrenze absolut
T LandesstralRe B, LandesstralRe L Planung
Hi Immissionsschutzstreifen

Entwicklungsrichtung Wohnfunktion

Lagler, Wurzer & Knappinger ZT-GmbH Seite 5



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Erlauterungsbericht

2.4 FLACHENWIDMUNGSPLAN

Der derzeit rechtskraftige Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Velden am
Worther See stammt aus dem Jahr 2004. Die gegenstandlichen Parzellen weisen
bereits die Widmung ,Bauland - Geschéftsgebiet - Sonderwidmung - Einkaufszentrum
der Kategorie |I“ auf. Im Norden, Osten und Westen grenzt ,Bauland - Wohngebiet® an
den Planungsraum. Im direkten sudlichen Anschluss zum Planungsraum ist die
Landesstral3e ersichtlich gemacht. Die Zufahrtsstral3e, die einen Teil der
Westumfahrung darstellt, ist als Verkehrsflache gewidmet.

| o™ ; * Abbildung 4:

o : /_~" Ausschnitt aus dem
Flachenwidmungsplan
der Marktgemeinde
Velden am Worther See

(Quelle: KAGIS)

83210

Planungsraum

2.5 ERSCHLIESSUNG

Der Planungsraum befindet sich im direkten Anschluss zur L52 Rosegger StralRe. Die
ZufahrtsstralRe ist im bestehenden Kreisverkehr eingebunden. Die nachstgelegene
Bushaltestelle (Velden a. W. Haus Westend) der Linie 4034 liegt in fuBlaufiger
Entfernung von ca. 270 m.

3 PLANUNG

Die Hofer KG beabsichtigt die wirtschaftlich zusammenh&ngende Verkaufsflache des
bestehenden Marktes durch einen Neubau von ca. 830 m2 auf 1.000 m2 zu erweitern.
Das Gebaude des Marktes wird in der typisch kubusartigen Form ausgestaltet. Die
Positionierung des Gebaudes und der Anlieferung bleibt ident zur derzeit bestehenden.
Zum Schutz der Anrainer wird im westlichen Abschnitt des Planungsraumes eine
Larmschutzwand errichtet. Die Parkplatze sind dem Gebaude sudlich vorgelagert.

Lagler, Wurzer & Knappinger ZT-GmbH Seite 6



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Erlauterungsbericht

4 STELLUNGNAHME ZUM KARNTNER UMWELTPLANUNGSGESETZ - K-
UPG 2004 IDGF. LGBL. NR. 24/2007 - UBER DIE STRATEGISCHE
UMWELTPRUFUNG FUR DEN GEGENSTANDLICHEN TEILBEBAUUNGS-
PLAN

Gemal Karntner Umweltplanungsgesetz - K-UPG 2004 in der Fassung des Gesetzes
LGBI Nr. 24/2016 - unterliegen integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplane,
soweit die 88 4 bis 6 des gleichnamigen Gesetzes nichts anderes bestimmen, einer
Strategischen Umweltvertraglichkeitsprufung.

Ein Umweltprifungsverfahren gemaf 2. Abschnitt des K-UPG 2004 ist nicht anzu-
wenden, wenn:

e der integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplan keine Grundlage fir ein
UVP-pflichtiges Projekt ist oder

e der integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplan keine voraussichtlichen
Auswirkungen auf ein Natura 2000-Gebiet hat oder

e durch die Festlegung der zuldssigen Nutzungen keine 6rtlich unzumutbaren
Umweltbelastungen zu erwarten sind.

Durch die festgelegte Widmungsflache und Bebauungsbedingungen ist die
Errichtung eines UVP-pflichtigen Vorhabens aufgrund der restriktiven Festlegungen
in der Verordnung nicht zu erwarten. Ebenso ist von der Festlegung des
Teilbebauungsplanes kein Natura 2000-Gebiet von Umweltauswirkungen betroffen.
Die Planungsflache weist daneben keine Merkmale auf, die aufgrund anderer Ge-
setzesmaterien als schutzwirdig angesehen werden kdnnen.

Insofern sind bei der Festlegung des gegenstandlichen Teilbebauungsplanes keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu befurchten. Daher ist aus raumordnungsfach-
licher Sicht keine Umweltpriifung bzw. Umwelterheblichkeitspriifung geman § 4 Abs.
1 lit. ¢ Ziff 1 des K-UPG 2004 erforderlich.
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Erlauterungsbericht

5 ERLAUTERUNGEN ZU DEN FESTLEGUNGEN IN DER VERORDNUNG

Zu 8 3:

Zu 8 4:

ZU 8 5:

ZUs87:

Zu 8 9:

Zzu 8 10:

Am Areal besteht bereits die fir die Ausweitung der Verkaufsflache
notwendige Widmung ,Bauland - Geschaftsgebiet - Sonderwidmung -
Einkaufszentrum  der  Kategorie 1. Die  Anderung des
Flachenwidmungsplanes wird aufgrund der rechtlichen Notwendigkeit
einer integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung erneut
angefuhrt. Die Flachenwidmungsplananderungen 138a/2012 und
138b/2012 aus der Verordnung der integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung ,Hofer KG - Selpritsch® vom 03.07.2013, Zahl:
10/031-2/4/2013, bleiben jedoch in Rechtskratft.

Die Mindestgro3e der BaugrundstiicksgrofRe wird mit 5.000 m2
festgelegt, um bei einer mdglichen Grundstiicksteilung eine sinnvolle
ParzellengroRe fur einen funktionierenden Einzelhandelsbetrieb zu
garantieren.

Die Baumassenzahl (BMZ) ist der Wert aus Bruttogescholiflache
multipliziert mit der maximalen Baukdrperhdhe dividiert durch die Flache
des Baugrundstiickes. Der Wert der BMZ entspricht den Vorgaben des
Textlichen Bebauungsplanes fur Gewerbegebiet.

Da die Festlegung von Geschossen fur den geplanten Supermarkt nicht
sinnvoll ware, denn das Gebaude ist eingeschossig, wurde eine
maximale Baukoérperhdhe von 6,0 m festgelegt.

Die maximale Bauhthe orientiert sich an den Hohen der
Verkaufsgebaude in der unmittelbaren Umgebung. Als Bezugspunkt fr
die Ermittlung der maximalen Bauhohe ist der Kanaldeckel S20-V508/7
heranzuziehen.

Gemald allgemeinen textlichen Bebauungsplan muss die Anzahl der
PKW-Stellplatze den Vorgaben der ,Richtlinien und Vorschriften fur das
StralBenwesen, Verkehrserzeugung von  Einkaufzentren und
Multifunktionalen Zentren® (RVS 02.01.13, Punkt 7, November 2014)
entsprechen.

Die ortlichen Gegebenheiten sowie die Ausweitung der Verkaufsflache
lassen keine unzuldssige Veradnderung der Versorgungssituation
erwarten.

Stand: 07.01.2021
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Fiir eine nachtriglich vorgenommene Anderung an den Pldnen ohne Zustimmung des Planverfassers trifft diesen keinerlei Haftung.
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_Projektplanung\02.

Naturmasse sind zu nehmen, Koten zu priifen. Bei Unstimmigkeiten ist vor Ausfiihrungsbeginn Kontakt mit OBA und Planverfasser aufzunehmen. Angaben zu weiteren Fachplanern wie Bauphysik, Statik, Brandschutz ect. sind zu priifen.

Weiterbearbeitung bzw. als Grundlage fir nachstehende Planungen bedarf einer ausdriicklichen schriftlichen Genehmigung des Verfassers.
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