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Verordnung

des Gemeinderates der Markigemeinde Velden am Worther See vom 10.01.2019,
Zahl: 10/031-TBBPL/1/2019 mit welcher der Teilbebauungsplan Siidufer neu erlassen
wird

GemaR § 24 in Verbindung mit §§ 25 und 26 Karntner Gemeindeplanungsgesetz 1995 —
K-GplG 1995, LGBI. Nr. 23/1995 in der Fassung LGBI. Nr. 24/2016 und § 14 der Karntner
Allgemeinen Gemeindeordnung — K-AGO, LGBI. Nr. 66/1998 in der Fassung LGBI. Nr.
25/2017 wird verordnet:

. Abschnitt

§1

Inhalt des Teilbebauungsplans

Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:
1. der schriftliche Verordnungstext und
2. die zeichnerische Darstellung ,Teilbebauungsplan Velden — Stdufer (Blatt 1/3 bis
3/3) — Bebauungsbedingungen, Plan-Nr. 17006-TBBPL vom 07.01.2019"

§2

Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fir den Ortsbereich Velden - Stdufer und umfasst den in der
zeichnerischen Darstellung ,Teilbebauungsplan Velden — Sidufer (Blatt 1/3 bis 3/3) —
Bebauungsbedingungen, Plan Nr. 17006-TBBPL vom 07.01.2019 gemaR
Planzeichenverordnung fur Teilbebauungsplane dargestellten Planungsraum.

Der Planungsraum erstreckt sich im Wesentlichen von der inneren Veldener Bucht —
ab dem Schlosshotel — bis nach Auen, bis zur Gemeindegrenze Schiefling. Er wird im
Norden durch den Worthersee und im Stden — mit Ausnahme im Ortsteil Auen - durch
die L 96 Worthersee-Suduferstralle begrenzt und umfasst auch das stdwestliche
Siedlungsgebiet um die Gartenstrale.

(2) Diese Verordnung enthalt im
a) Il. Abschnitt Regelungen fur alle als Bauland gewidmeten Grundflachen im
Planungsraum
und
b) 1. Abschnitt Bebauungsbestimmungen fir im Griinland gesondert festgelegte
Flachen (§ 5 Karntner Gemeindeplanungsgesetz 1995 — K-GplG 1995, LGBI.
Nr. 23/1995 in der Fassung LGBI. Nr. 24/2016) im unmittelbaren Seeuferbereich.
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Il. Abschnitt (Bauland)

§3
Geltungsbereich Il. Abschnitt

Dieser Il. Abschnitt gilt fur alle im Planungsraum liegenden und im Flachenwidmungsplan
der Marktgemeinde Velden am  Worther See gemall §3  Karntner
Gemeindeplanungsgesetz 1995 — K-GplG 1995, LGBI. Nr. 23/1995 in der Fassung LGBI.
Nr. 24/2016) als Bauland ausgewiesenen Flachen.

§4

MindestgroRe der Baugrundstiicke
(1) Die MindestgroBe des Baugrundstiickes hat 1.000 m? zu betragen.

(2) Baugrundstucke, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung die
MindestgroRe unterschreiten, durfen — wenn die Ubrigen Bestimmungen dieses
Bebauungsplanes eingehalten werden — bebaut werden.

(3) Die MindestgroRe gilt nicht fir Baugrundsticke, die Versorgungs- oder
Infrastruktureinrichtungen dienen.

(4) Als Baugrundstiicke gelten Grundstlicke, das sind jene Teile einer Katastralgemeinde,
die im Grenzkataster oder Grundstlickskataster als solche mit einer eigenen Nummer
bezeichnet (i. S. des § 7a Abs. 1 VermG in der Fassung BGBI. | Nr. 51/2016) und die
im Flachenwidmungsplan ganzlich oder teilweise als ,Bauland” festgelegt sind.

(5) Die Grole des Baugrundstiicks ergibt sich aus der Gesamtflache des Grundstlicks im
Grundstlcksverzeichnis des Grundbuchs.
Davon ausgenommen ist das Grundstick 933/1 KG 75318 Velden am Worthersee
(Worthersee-Parzelle). Hier ist als GroRe des Baugrundsticks nur die als Bauland
gewidmete, verfahrensgegenstandliche Teilflache heranzuziehen.

(6) Mehrere Grundstlicke gelten als ein Baugrundstiick (unabhangig von der Gréle eines
Baugrundstliicks gemal Abs. 5), wenn diese einem einheitlichen, nicht trennbaren
Bauvorhaben zugrunde liegen und bei welchem die Grundstlcksgrenzen Uberbaut
werden.

§5

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

(1) Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundsttickes wird durch die Geschof¥flachenzahl
(GFZ) angegeben.

(2) Die maximal zuladssige bauliche Ausnutzung der Baugrundsticke ist in den
Nutzungsschablonen der zeichnerischen Darstellung ,Teilbebauungsplan Velden —
Sudufer (Blatt 1/3 bis 3/3) — Bebauungsbedingungen, Plan Nr. 17006-TBBPL vom
07.01.2019 festgelegt.

(3) Die maximal zulassige bauliche Ausnutzung eines Baugrundstlicks darf Uberdies nur
erfolgen, wenn der maf3geblichen Bebauung entsprochen wird und sich die geplante
Bebauung nach GrundsticksgroRe, Art und Mall der umgebenden baulichen
Ausnutzung und Bebauungsweise einfigt (Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes).
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(4) Bei bebauten Grundstlicken, bei denen die bauliche Ausnutzung (Abs. 2) bereits
uberschritten ist, sind an den Bestandsgebduden Zu- und Umbauten zulassig, wenn
die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung rechtmafig bestehende Brutto-
Geschol¥flache und Gescholdanzahl nicht Gberschritten werden.

(5) Bei bebauten Grundstucken, bei denen die bauliche Ausnutzung (Abs. 2) bereits
Uberschritten ist, sind zur Erlangung der Barrierefreiheit an Bestandsgebauden Zu-
und Umbauten in dazu unbedingt nétigem Ausmal® und die daraus folgende
Uberschreitung der rechtmaRig bestehenden Brutto-GeschoRflache zuldssig.

(6) Die Geschofflachenzahl (GFZ) ist der Wert aus der Brutto-Geschol’¥flache der
entstehenden und der bestehenden Gebdude und baulichen Anlagen auf einem
Baugrundstuck dividiert durch die Flache des Baugrundstuickes.

(7) Die Brutto-GeschoRflache ist die Summe der geschoRbezogenen Brutto-
Grundflachen aller Grundrissebenen eines Gebaudes. Die Berechnung der geschol3-
bezogenen Brutto-Grundflache erfolgt nach den aulReren Begrenzungen der
Umfassungswande (einschlief3lich Konstruktion) sowie der Grundflachen aller Loggien,
Laubengange und auf3enliegenden, offenen Haupttreppen.

(8) Bei KellergeschoBen ist jener Teil des Geschofles in die Brutto-Geschol¥flache
einzurechnen, welcher mehr als 1,20 m - gemessen von Oberkante
ErdgescholRfulboden — aus dem unmittelbar an den Baukérper anschlieRenden
Bestandsgelande hervorragt.

(9) Der ausgebaute Teil eines DachgeschoBes ist in die Berechnung der Brutto-
Geschol¥flache (gemal Abs. 6) einzubeziehen. Nicht ausgebaute DachgescholRe sind
in die Berechnung dann einzubeziehen, wenn die technischen und konstruktiven
Voraussetzungen zur Errichtung eines Aufenthaltsraumes im Sinne des Punktes 11.2
der OIB-Richtlinie 3 Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz, Ausgabe: Marz 2015
gegeben sind. Die Berechnung der Brutto-Grundflache des ausbaubaren
Dachgescholies erfolgt nach Abs. 7 und ist jene Flache einzubeziehen, welche sich ab
einer angenommenen Kniestockhéhe von 1,20 m — gemessen von Oberkante
FertigfuRboden bis Oberkante FuBpfette — ergibt.

(10)Gebdude von Versorgungsunternehmen (wie z.  B. Trafoanlagen,
Wasserversorgungsanlagen, u. 8.) sind bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung
nicht zu berucksichtigen.

§6

Bebauungsweise

(1) Die zulassigen Bebauungsweisen sind in den Nutzungsschablonen der zeichnerischen
Darstellung  ,Teilbebauungsplan  Velden — Studufer (Blatt 1/3  bis  3/3) —
Bebauungsbedingungen, Plan Nr. 17006-TBBPL vom 07.01.2019" festgelegt.

(2) Die offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebaude nicht unmittelbar an die
Grundstlicksgrenze herangebaut werden.

(3) Die halboffene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebaude einseitig an der
Nachbargrundgrenze, sonst jedoch freistehend, errichtet werden.

(4) Fur die Beurteilung der Bebauungsweise bleiben bauliche Anlagen und Gebaude im

Sinne des § 6 Abs. 2 lit a) bis d) Karntner Bauvorschriften, LGBI. Nr. 32/1986 idF.
LGBI. Nr. 66/2017 und des § 7 Abs. 2 dieser Verordnung auBer Betracht.
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§7

Anzahl der Geschofe

(1) Die maximal zulassige Anzahl der GeschoBe bzw. die maximale Bauhdhe
(Firsthohe) ist in den Nutzungsschablonen der zeichnerischen Darstellung
»1eilbebauungsplan Velden — Sudufer (Blatt 1/3 bis 3/3) — Bebauungsbedingungen,
Plan Nr. 17006-TBBPL vom 07.01.2019“ festgelegt.

(2) Bei Bestandsgebauden, bei denen die Gescholdanzahl bereits Uberschritten ist, gilt fur
Zu- und Umbauten und Verbesserungen als maximale GeschofRanzahl die zum
Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung rechtmaflig bestehende Anzahl der
GescholRe.

(3) Die maximal zuldssige Anzahl der Gescholle bzw. die maximale Bauhohe darf
Uberdies nur ausgenutzt werden, wenn der maf3geblichen Bebauung entsprochen wird
und sich die geplante Bebauung nach Grundstlcksgrofie, Art und Mall der
umgebenden GeschoRanzahl und Bebauungsweise einfigt (Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes).

(4) Zur Geschof3anzahl zahlen alle Geschol3e, die an irgendeiner Stelle mehr als 1,20 m —
gemessen ab Oberkante FertigfuRboden des dariiber liegenden Gescholies — aus
dem unmittelbar an den Baukorper anschlieRenden Bestandsgelande herausragen.

(5) Bei terrassierten Gebauden — unabhangig davon ob diese einheitliche, trennbare oder
einheitliche, nicht trennbare Baukorper darstellen — errechnet sich die GescholRanzahl
aus der Summe der Geschol3e, die an irgendeiner Stelle mehr als 1,20 m — gemessen
ab Oberkante FertigfuRboden des dariber liegenden Gescholles — aus dem
unmittelbar an den Baukoérper anschlieRenden Bestandsgelande herausragen.

(6) Bei Gebaudeabschnitten, die zueinander versetzt sind, zahlt jeder Gebaudeabschnitt,
der um mehr als 1,20 m — gemessen ab Oberkante FertigfulRboden bis Oberkante
FertigfuBboden - aus dem unmittelbar an den Baukoérper anschlieRenden
Bestandsgeldande herausragt, als ein Geschof}.

(7) Ein Geschol3 mit einer durchschnittlichen Hohe Uber 3,50 m zahlt als zwei Gescholle.

(8) Dachaufbauten aller Art — ausgenommen Antennenanlagen, Kamine und ahnliche
lineare Strukturen — werden als (Dach-)Geschol? und zur GeschofRanzahl gerechnet,
wenn deren Héhe mehr als 1,50 m — gemessen ab Oberkante — Dachhaut betragt.

(9) Gaupen und gaupenahnliche Konstruktionen dirfen maximal im Ausmaly von 40 %
der jeweiligen Traufenlange errichtet werden.

(10)Als DachgeschoB gelten

a) Gescholde, die innerhalb eines Daches mit mehr als 7° Dachneigung liegen und
bei welchen die lichte Raumhdhe von 2,50 m an nicht mehr als 60 % des
Mittelwertes der darunter liegenden gescholRbezogenen Brutto-Grundflachen
(Berechnung nach § 5 Abs. 7) Uberschritten wird,

und

b) Gescholde, die innerhalb eines Daches bis 7° Dachneigung liegen und folgende
Kriterien erfullen:
1. die geschoBbezogene Brutto-Grundflache betragt maximal 60 % der
geschoRbezogenen Brutto-Grundflache des Mittelwertes der darunter
liegenden Grundrissebenen,
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2. die Gescholhdhe — gemessen von Oberkante des FertigfuRboden des
obersten GescholRes bis hdchstem Punkt der Dachkonstruktion — betragt
maximal 3,50 m,

3. maximal 2 AuRenwande des darunter liegenden Gescholles dirfen sich
flachenblindig oder auskragend ins Dachgeschol} fortsetzen,

4. die Ubrigen GebaudeauRenwande und etwaige Uberdachungen springen um
mindestens 2 m gegenuber der Aufenwand des darunter liegenden
Geschol3es zuruck.

§8

Ausmahl der Verkehrsflachen

(1) Die Mindestbreite neu zu errichtender Erschliefungsstrafien einschlieBlich der
erforderlichen Nebenanlagen hat bei einer méglichen Erschliellung von
a) maximal finf Baugrundstiicken 5,5 m und
b) mehr als finf Baugrundstiicken 6 m
zu betragen.

(2) Bei Sackgassen sind Verkehrsflachen zum Umkehren zumindest im Ausmal’ der im
Anhang 1 dargestellten, notwendigen Flachen vorzusehen.

(3) Die erforderliche Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze ergibt sich gemaly Anhang
2. Befinden sich Bauten, die nach ihrer Verwendungsart zu verschiedenen
Tageszeiten benutzt werden auf demselben Baugrundstlick, so sind die Stellplatze
nach dem Bauwerk zu bemessen, das die gréiere Anzahl von Stellplatzen erfordert.

(4) Ist bei Bestandsgebauden die Anzahl der vorhandenen Stellplatze kleiner als die
Anzahl der erforderlichen Stellplatze gemal Abs. 3, so sind zusatzliche Parkplatze im
Ausmal} des Zu- und Umbaues (Berechnung nach Abs. 3) nachzuweisen oder ein
Ausgleich im Sinne § 13 Karntner Parkraum- und Stralenaufsichtsgesetz — K-PStG,
LGBI. Nr. 55/1996 idF. LGBI. Nr. 22/2014 zu leisten.

(5) Ab einer Anzahl von 10 nachzuweisenden bzw. geplanten Stellplatzen ist eine
Garagen- oder architektonisch qualitatsvolle Stellplatzldsung auszufihren.

§9

Baulinien

(1) Baulinien sind jene Grenzlinien auf einem Baugrundstiick innerhalb derer Gebaude
errichtet werden durfen.
Als Gebaude in diesem Sinne gelten auch lberdachte Stellplatze.

(2) Der Verlauf der Baulinien (Baufenster) ist in der zeichnerischen Darstellung
»1eilbebauungsplan Velden — Stdufer (Blatt 1/3 bis 3/3) — Bebauungsbedingungen,
Plan Nr. 17006-TBBPL vom 07.01.2019" festgelegt.

(3) Innerhalb der Baulinien (Baufenster) sind oberirdische Gebaude und sonstige bauliche
Anlagen entweder unmittelbar aneinander zu bauen oder so anzuordnen, dass sie
voneinander einen ausreichenden Abstand haben. Die Bestimmungen der §§ 5 bis 10
Karntner Bauvorschriften - K-BV, LGBI. Nr. 56/1985 in der glltigen Fassung gelten
sinngemal.

(4) Sind auf einem Baugrundstick keine Baulinien festgelegt, so gelten fur die
Anordnung von Gebauden und baulichen Anlagen, die Abstande und Abstandsflachen
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die Bestimmungen der §§ 4 — 10 Karntner Bauvorschriften — K-BV, LGBI. Nr. 56/1985
in der glltigen Fassung.

Erganzend wird festgelegt, dass zur Woérthersee-Parzelle 933/1 KG 75318 Velden am
Worthersee ein Mindestabstand von 15m und zu den Ubrigen offentlichen
Gewasserparzellen ein Mindestabstand von 5 m einzuhalten ist.

(5) Sind auf einem Baugrundstiick nicht auf allen Seiten Baulinien festgelegt, so gelten
hinsichtlich der anderen Seiten die Bestimmungen der §§ 4 — 10 Karntner
Bauvorschriften — K-BV, LGBI. Nr. 56/1985 in der gultigen Fassung.

Erganzend wird festgelegt, dass zur Worthersee-Parzelle 933/1 KG 75318 Velden am
Worthersee ein Mindestabstand von 15m und zu den Ubrigen offentlichen
Gewadsserparzellen ein Mindestabstand von 5 m einzuhalten ist.

(6) Auf Baugrundstlicken im Sinne des Abs. 4 und Abs. 5 dirfen abweichend von Abs. 4
und Abs. 5 in den Abstandsflachen zur Grundstlcksgrenze — ausgenommen im 15 m-
Streifen zur Worthersee-Parzelle und im 5 m-Streifen zu den Ubrigen o&ffentlichen
Gewasserparzellen — Nebengebaude, Garagen, Uberdachte Abstellplatze bis zu 40 m?
Grundflache mit einer Flachdachoberkante bzw. Traufenhéhe bis max. 3 m
alleinstehend oder — bei mehreren Bauten in Summe — bis zu einer Gesamtlange von
max. 8 m (gemessen Dachkonstruktion auflen/aufen) errichtet werden, sofern
Interessen des Orts- und Landschaftsbildes nicht entgegenstehen und auf den
Nachbargrundstlicken jener Freiraum gewahrt bleibt, der zur angemessenen Nutzung
erforderlich ist.

Gleiches gilt auf Baugrundstiicken im Sinne des Abs. 3 flr bauliche Anlagen —
ausgenommen liberdachte Stellplatze — aul3erhalb der Baulinien.

(7) Bei unter dem Bestandsgelande liegenden Einbauten kann die Baulinie Uberschritten
werden.

(8) Bei Baulinien um Bestandsgebaude (zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser
Verordnung) dirfen untergeordnete Bauteile im Sinne des § 6 Abs. 2 lit. ¢ Karntner
Bauvorschriften — K-BV, LGBI. Nr. 56/1985 in der gultigen Fassung die Baulinie
Uberragen.

(9) Garagen, deren Ausfahrt unmittelbar einer offentlichen Verkehrsflache zugewandt ist
sowie Einfahrtstore und Schrankenanlagen, sind straBenseitig mindestens 5,00 m
von der Grundstlicksgrenze zurlckzusetzen. Eine Verringerung des Abstandes kann
erfolgen, wenn die Leichtigkeit, Flussigkeit und Sicherheit des Verkehrs gewahrleistet
ist und die Ubrigen Bestimmungen eingehalten werden.

(10)Gebaude von Versorgungsunternehmen (wie Z. B. Trafoanlagen,
Wasserversorgungsanlagen, u. a.) dirfen auf3erhalb der Baulinien errichtet werden.

§10
Erhaltung und Schaffung von Griinanlagen und
Vorgaben fiir die Gelandegestaltung

(1) Mindestens 40 % der Baugrundstiicksflache sind als Griinflache nachzuweisen.
Als Grunflache gelten mit Rasen bepflanzte, parkartige oder gartnerisch gestaltete
Freiflachen. Uberbaute, Uberdachte, versiegelte oder mit jeglichen Belagen versehene

Flachen zahlen nicht zur Grinflache. Unterbaute Flachen gelten als Grunflache, wenn
die daruber befindliche Erdschittung mindestens 80 cm betragt.
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(2) Ist bei bebauten Baugrundstiicken der nach Abs. 1 erforderliche Grinflachenanteil
bereits unterschritten, ist keine weitere Unterschreitung zulassig.

(3) Maximal 20 % der unverbauten Flachen eines Baugrundsticks durfen versiegelt
werden.

Als unverbaut gelten Flachen, die nicht Uberbaut und nicht Gberdacht sind. Unterbaute
Flachen gelten als unverbaute Flache, wenn die daruber befindliche Erdschuttung
mindestens 80 cm betragt.

Flachen mit luft- und wasserundurchlassigen Belegen wie Beton, Asphalt oder Belage
mit gebundenem Unterbau zahlen zur Ganze zur Versiegelungsflache.

Flachen mit luft- und wasserdurchlassigen Belagen wie Kopfsteinpflaster, Platten mit
Sand-/ Schotterunterbau, Schotterrasen, Holzpflaster, Rasengittersteine u. dgl. zéhlen
zur Halfte zur Versiegelungsflache.

(4) Ist bei bebauten Grundsticken die Versiegelungsflache nach Abs. 3 bereits
Uberschritten, ist keine weitere Uberschreitung zulassig.

(5) Abs. 1 und 3 gelten nicht fur Baugrundstticke die nur ErschlieRungszwecken dienen.

Eine Reduzierung des Grinflaichenanteils und Versiegelungsgrads st in
begriindbaren, notwendigen Ausnahmefallen oder wenn ein 6ffentliches Interesse
nachgewiesen wird moglich.

(6) Stiitzmauern, Steinschlichtungen u. a. dirfen grundsatzlich eine Héhe von 100 cm
nicht Uberschreiten. Die Hbhe kann Uberschritten werden, wenn die Hbhe und
Ausgestaltung der Stutzkonstruktion nachweislich erforderlich und orts- und
landschaftsbildvertraglich ist.

(7) Zur Erhaltung und Schaffung von Grunanlagen werden im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens Auflagen im Sinne des § 18 Abs. 4 Karntner Bauordnung
1996 (K-BO 1996) idF LGBI. Nr. 66/2017 vorgeschrieben.

§ 11

Zaune und Einfriedungen

(1) Die Ho6he von Einfriedungen inkl. Sockel wird mit maximal 1,20 m Uber dem
angrenzenden, tieferliegenden Gelande festgelegt. Bei angrenzenden Straflen oder
Verkehrsflachen darf die Einfriedung inkl. Sockel deren Niveau maximal 1,20 m
Uberragen.

(2) Absturzsicherungen oder Einfriedungen auf Stitzkonstruktionen dirfen eine Hoéhe von
1,00 m nicht Uberschreiten und dabei das angrenzende, hdherliegende Niveau um
maximal 1,20 m Uberragen.

(3) Sportanlagen und Einfriedungen mit spezifischen Sicherheitserfordernissen sind von
Abs. 1 und 2 ausgenommen.

(4) Einfriedungen zu Verkehrsflachen missen einen Abstand von mindestens 1 m zum
StraRBenrand (im Sinne des § 7 Abs. 3 Karntner Strallengesetz, LGBI. Nr. 8/2017 in
der Fassung LGBI. Nr. 30/2017) bzw. mindestens 1,50 m zum Asphaltrand
aufweisen. In verkehrstechnisch begrindbaren Fallen ist eine Ausnahme und eine
Reduzierung der Mindestmalie maglich.

(5) Zaune, Einfriedungen und Absturzsicherungen dirfen nicht mit Schilfmatten,
Wellplatten, Zaunblenden, Planen o. &. verkleidet werden oder aus durchgehendem
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Mauerwerk, sonstigen geschlossenen oder vollflachigen Konstruktionen und
Materialien errichtet werden.

§12
AuRere Gestaltung baulicher Vorhaben

(1) Bei halboffener Bebauungsweise ist jene Dachform auszufuhren, die ein homogenes
Erscheinungsbild gewahrleistet.

(2) Deckungsmaterialien (ausgenommen Kollektoren) durfen keine Spiegelungen
verursachen. Bei den Dachfarben sind die umgebende Dachlandschaft und die
Abstimmung mit den geplanten Fassadenmaterialien zu beachten.

(3) Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen dirfen auf Dachern mit einer Neigung
ab 7° nur in die Dachflache integriert oder unmittelbar parallel — mit einem maximalen
Abstand von 30 cm — dazu montiert werden. Bei flachgeneigten Dachern bis 7°
Neigung ist eine Aufstanderung mit einer maximalen Neigung von 25° zulassig.

(4) Dachaufbauten fir technische Anlagen aller Art (wie z. B. Aufzugseinhausungen,
haustechnische Anlagen u. dgl.) ausgenommen Photovoltaikanlagen und
Sonnenkollektoren dirfen ein maximales Ausmall von 8 m? je Dachaufbau und
insgesamt ein Ausmafy von 10 % der Dachflache und eine HOhe von 1,50 m —
gemessen ab Oberkante Dachhaut — nicht Uberschreiten.

(5) Die Farben und Textur der Fassadenmaterialien sind der umgebenden Bebauung und
dem Ortsbild anzupassen.

lll. Abschnitt (Grunland)

§13
Geltungsbereich lll. Abschnitt

Dieser Ill. Abschnitt gilt fur alle im Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Velden am
Worther See gemal § 5 Abs. 2 Karntner Gemeindeplanungsgesetz 1995 — K-GplG 1995,
LGBI. Nr. 23/1995 in der Fassung LGBI. Nr. 24/2016) gesondert festgelegten Flachen
im Griinland im Planungsraum, die sich nérdlich des Seecorso und nérdlich der
SuduferstraBe befinden.

§ 14
MindestgroBe der Griinlandgrundstiicke

(1) Die MindestgroBe des Grunlandgrundstickes (Grunlandflache) hat 350 m? zu
betragen.

(2) Bei bebauten Grinlandgrundsticken oder Grinlandflachen, die zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens dieser Verordnung die Mindestgrofie unterschreiten, dirfen bei den
konsensgemal bestehenden baulichen Anlagen und Gebduden Zu- und Umbauten
und Qualitatsverbesserungen im erforderlichen Ausmall — wenn die Ubrigen
Bestimmungen dieses Abschnittes eingehalten werden und ein 6ffentliches Interesse
gegeben ist — durchgefuhrt werden.
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(3) Die MindestgrofRe gilt nicht fur Grunlandgrundstiicke, die Versorgungs- oder

Infrastruktureinrichtungen dienen.

(4) Als Grunlandgrundstiicke gelten Grundsticke, das sind jene Teile einer

Katastralgemeinde, die im Grenzkataster oder Grundstlickskataster als solche mit
einer eigenen Nummer bezeichnet (i. S. des § 7a Abs. 1 VermG in der Fassung BGBI.
I Nr. 51/2016) sind und die im Flachenwidmungsplan ganzlich oder teilweise gemaf
§ 5 Abs. 2 Karntner Gemeindeplanungsgesetz 1995 — K-GplG 1995, LGBI. Nr.
23/1995 in der Fassung LGBI. Nr. 24/2016) mit gesondert festgelegten
Griinlandflachen und ohne Bauland ausgewiesen sind.

(5) Die GroRBe des Grunlandgrundstiicks ergibt sich aus der Gesamtflache des

(1)

(2)

(1)
(2)

(3)

(4)

Grundstuicks im Grundstlicksverzeichnis des Grundbuchs.

Als Grunlandgrundstuck gilt auch eine zusammenhangende Griinlandflache eines
Baugrundstiickes gemalt § 4 Abs. 4, die im Flachenwidmungsplan mit einer oder
mehreren gemal § 5 Abs. 2 Karntner Gemeindeplanungsgesetz 1995 — K-GplG 1995,
LGBI. Nr. 23/1995 in der Fassung LGBI. Nr. 24/2016) gesondert festgelegten
Grunlandflache ausgewiesen ist.

Die Grole der GriUnlandflache ist aus dem digitalen Flachenwidmungsplan zu
ermitteln.

§ 15
Bauliche Ausnutzung der Griinlandgrundstiicke

Fur Grinlandgrundstiicke im Sinne des § 14 Abs. 4 wird keine bauliche Ausnutzung
festgelegt.

FUr gemischte Bau- und Grinlandgrundstiicke im Sinne des § 14 Abs. 6 darf
insgesamt die flr das Baugrundstick nach § 5 festgelegte bauliche Ausnutzung nicht
Uberschritten werden.

§ 16
Bebauungsweise

Als Bebauungsweise sind die offene und halboffene Bebauungsweise zulassig.

Die offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebaude oder bauliche Anlagen
nicht unmittelbar an die Grundstiicksgrenze herangebaut werden.

Die halboffene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebaude oder bauliche Anlagen
einseitig an der Nachbargrundgrenze, sonst jedoch freistehend, errichtet werden.

Bei Ausflhrung der halboffenen Bebauungsweise gilt zusatzlich Folgendes:

a) Die Interessen des Schutzes des Ortsbildes durfen nicht verletzt werden.

b) Es ist eine Bebauung nur an jenen Baugrundstiickgrenzen zulassig, an denen
bereits eine unmittelbar angebaute bauliche Anlage oder ein bereits unmittelbar
angebautes Gebaude besteht.

c) Besteht unmittelbar an den angrenzenden Baugrundsticksgrenzen noch keine
bauliche Anlage oder Gebaude, missen die Eigentimer dieser benachbarten
Baugrundsticke einer halboffenen oder geschlossenen Bebauung schriftlich
zustimmen.
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§ 17
Bauhohe

(1) Die maximale Bauhdhe der Gebaude und baulichen Anlagen darf 2,50 m — gemessen
von Oberkannte Bestandsgelande bis hoéchstem Punkt des Gebaudes bzw. der
baulichen Anlage — nicht tGberschreiten.

Eine Uberschreitung der maximalen Bauhdhe ist nur bei betriebsnotwendigen
Einrichtungen zulassig, ein offentliches Interesse begrindet und nachgewiesen wird
und die Interessen des Schutzes des Orts- und Landschaftsbildes nicht verletzt
werden.

(2) Bei Bestandsgebauden, bei denen die maximal zulassige Bauhdhe nach Abs. 1 bereits
Uberschritten ist, gilt fir Zu- und Umbauten die zum Zeitpunkt dieser Verordnung
rechtmalig bestehende Bauhohe.

(3) Die Gebaude und baulichen Anlagen dirfen bei angrenzenden Stra’en oder
Verkehrsflachen deren Niveau um nicht mehr als 1,50 m Gberragen.

§18
Baulinien

(1) Far die Anordnung von Gebduden und baulichen Anlagen, die Abstande und
Abstandsflachen gelten die Bestimmungen der §§ 4 — 10 Karntner Bauvorschriften —
K-BV, LGBI. Nr. 56/1985 in der gultigen Fassung.

(2) Erganzend zu Abs. 1 wird festgelegt:

a)

b)

(1) Zur

Auf Griunlandgrundstiicken im Sinne des § 14 Abs. 4 durfen entlang der
Worthersee-Parzelle und entlang der tbrigen 6ffentlichen Gewasserparzellen in
einem Abstand von 5 m keine Gebaude und baulichen Anlagen errichtet werden.
Auf Griinlandflachen im Sinne des § 14 Abs. 6 dlrfen entlang der Worthersee-
Parzelle in einem Abstand von 15 m und entlang der Ubrigen o6ffentlichen
Gewadsserparzellen in einem Abstand von 5 m keine Gebaude und baulichen
Anlagen errichtet werden.

Ausgenommen von lit. a) und b) sind betriebsnotwendige Einrichtungen bei
begrindetem, nachgewiesenen offentlichen Interesse sowie Orts- und
Landschaftsbildvertraglichkeit.

§ 19
Erhaltung und Schaffung von Griinanlagen und Vorgaben fur die
Gelandegestaltung

Erhaltung und Schaffung von Grunanlagen werden im Rahmen des

Baubewilligungsverfahrens Auflagen im Sinne des § 18 Abs. 4 Karntner Bauordnung
1996 (K-BO 1996) idF LGBI. Nr. 66/2017 vorgeschrieben.

(2) Stltzmauern, Steinschlichtungen u. a. dirfen eine Hohe von 100 cm nicht
Uberschreiten.

§ 20
Zaune und Einfriedungen

(1) Die Hohe von Einfriedungen inkl. Sockel wird mit maximal 1,20 m Uber dem
angrenzenden, tieferliegenden Gelande festgelegt. Bei angrenzenden Straflen oder
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Verkehrsflachen darf die Einfriedung inkl. Sockel deren Niveau maximal 1,20 m
Uberragen.

(2) Absturzsicherungen oder Einfriedungen auf Stutzkonstruktionen dirfen eine Hohe von
1,00 m nicht Uberschreiten und dabei das angrenzende, héherliegende Niveau um
maximal 1,20 m Uberragen.

(3) Sportanlagen und Einfriedungen mit spezifischen Sicherheitserfordernissen sind von
Abs. 1 und 2 ausgenommen.

(4) Einfriedungen zu Verkehrsflachen missen einen Abstand von mindestens 1 m zum
StraBenrand (im Sinne des § 7 Abs. 3 Karntner StralRengesetz, LGBI. Nr. 8/2017 in
der Fassung LGBI. Nr. 30/2017) bzw. mindestens 1,50 m zum Asphaltrand
aufweisen. In verkehrstechnisch begrindbaren Fallen ist eine Ausnahme und eine
Reduzierung der Mindestmalle mdglich.

(5) Zaune, Einfriedungen und Absturzsicherungen dirfen nicht mit Schilfmatten,
Wellplatten, Zaunblenden, Planen o. &. verkleidet werden oder aus durchgehendem
Mauerwerk, sonstigen geschlossenen oder vollflachigen Konstruktionen und
Materialien errichtet werden.

§ 21
AuRere Gestaltung baulicher Vorhaben

(1) Bei halboffener Bebauungsweise ist jene Dachform auszufiihren, die ein homogenes
Erscheinungsbild gewahrleistet.

(2) Deckungsmaterialien dirfen keine Spiegelungen verursachen. Bei den Dachfarben
sind die umgebende Dachlandschaft und die Abstimmung mit den geplanten
Fassadenmaterialien zu beachten.

(3) Es dirfen keine Dachaufbauten (z. B. flr technische Anlagen aller Art,
Sonnenschutz, Dachterrassen, Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen) ausgefuhrt.

(4) Die Farben und Textur der Fassadenmaterialien sind der umgebenden Landschaft
und dem Ortsbild anzupassen.

(5) Die zulassige, vom See aus gesehene Lange des Gebaudes — gemessen von den
aulleren Begrenzungen der Umfassungswande (einschliel3lich Konstruktion) — bzw.
der baulichen Anlage — gemessen von Dach Aulienkante bis Dach Aufienkante —
betragt maximal 6 m und darf bei Grinlandflachen im Uferbereich 50 % der
uferseitigen Parzellenlange nicht Gberschreiten.

Eine Uberschreitung der maximalen Baukdrperlange ist nur bei betriebsnotwendigen
Einrichtungen zuldssig, ein o6ffentliches Interesse begrindet und nachgewiesen wird
und die Interessen des Schutzes des Orts- und Landschaftsbildes nicht verletzt
werden.

§ 22
Art der Nutzung von Gebauden

(1) Es durfen  keine Gebdude mit Aufenthaltsraumen, ausgenommen
betriebsnotwendige Einrichtungen (Arbeitsraume), errichtet werden.

Seite 12 von 15



IV. Abschnitt (Inkrafttreten)

§ 23
Inkrafttreten

(1) Die Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der Genehmigung durch
die Bezirkshauptmannschaft Villach-Land in der Karntner Landeszeitung in Kraft.

(2) Gleichzeitig treten folgende Verordnungen des Gemeinderats der Marktgemeinde
Velden am Woérther bezogen auf den im § 2 dargestellten Geltungsbereich aul3er Kraft:

e Verordnung des Gemeinderats der Marktgemeinde Velden am Woérther See
01.06.1995 und 20.07.1995 (Velden-Seecorso), geadndert mit Verordnungen vom
16.10.1997, 26.11.1998, 14.03.2000, 11.09.2000, 11.03.2002, 05.07.2005 und
13.10.2010

o Verordnung des Gemeinderats der Marktgemeinde Velden am Wodrther See vom
22.12.1998 (Velden-Seecorso Il), gedndert mit Verordnung vom 27.11.2012

e Verordnung des Gemeinderats der Marktgemeinde Velden am Woérther See vom
13.03.1997 (Velden-Siid)

(3) Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung anhangige
Baubewilligungsverfahren sind nach den bisher geltenden Bestimmungen
weiterzufuhren.

Der Burgermeister:

Ferdinand Vouk

Seite 13 von 15



Anhang 1

SACKGASSEN
Asymmetrischer Symmetrischer
Wendehammer Wendehammer
fir PKW fiir 10m LKW
mit Wendekreis
fir PKW
12,0m - 17,0m
4E
< o
o ©
@ =z
ED R=8.0m
o £
[ONTo)
Bw 5
® T
Breite gem. § 8 Abs. 1 L%
(5,5 m bzw. 6,0 m) ¥

Breite gem. § 8 Abs. 1
(5,5 m bzw. 6,0 m)
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Anhang 2

STELLPLATZERFORDERNIS

Stellplatz-Grundwerte fur PKW (Personal inkludiert, wo nicht gesondert ausgewiesen)

Art der Nutzung Stellplatzerfordernis nach Mindestens
Einheiten jedoch

1. Wohnbauten
Objekte bis 2 WE 1 pro 60 m2 WNF 1 pro Wohnung
Objekte ab 3 WE 1 pro 50 m2 WNF 1 pro Wohnung
Besucher 10 % der Mindestzahl, aufgerundet

auf die nachste ganze Zahl
2. Heime (Studenten/Angestellte) 1 pro 2 Betten

Alten- und Pflegeheime

1 pro 2 Betten

5 pro Heim

Besucher

10 % der Mindestzahl, aufgerundet
auf die nachste ganze Zahl

3. Industrie- und Gewerbetriebe
Personal 1 pro 1,25 Arbeitsplatze 1 pro Betrieb
wenn die Zahl der AP nicht
feststeht, ist ein AP/12 m? NFL
heranzuziehen
mind. 1 pro Betrieb
Besucher 1 pro 6 Arbeitsplatze 1 pro Betrieb
Lagerhallen 1 pro 80 m? Hallenflache 1 pro Betrieb
4. Dienstleistungsbetriebe
Personal 1 pro 1,25 Arbeitsplatze 1 pro Betrieb
wenn die Zahl der AP nicht
feststeht, ist ein AP/30 m? BGF
heranzuziehen
Besucher/Kunden 1 pro 2 Arbeitsplatze 1 pro Betrieb
5. Verkaufsgeschéafte
Personal 1 pro 40 m? Verkaufsflache (6ffentlich | 1 pro Betrieb
zugénglich)
Kunden/Besucher 1 pro 25 m? Verkaufsflache
6. Einkaufszentren (ab 600 m? gemal Punkt 7 der RVS 02.01.13,
wirtschaftlich Verkehrserzeugung von
zusammenhangende Einkaufzentren und
Verkaufsflache) Multifunktionalen Zentren,
November 2014
7. Gast-und
Beherbergungsbetriebe
Gastronomiebetriebe 1 pro 3 Sitzplatze
Beherbergungsbetriebe 1 pro 2 Betten
Jugendherbergen 1 pro 5 Betten
8. Veranstaltungsstatten
Theater, Konzertsale, Kinos, 1 pro 3 Sitzplatze
Versammlungssale
Diskotheken 1 pro 2 Sitzplatze oder pro 2 m2
Tanzflache
9. offentliche Bauten
Kindergarten, Horte 2 pro Gruppenraum
Schulen 1 pro Klasse und 1 pro 10 Schiiler
10. in allen Gbrigen Fallen und RVS 03.07.11 Organisation und

fur den einspurigen
Individualverkehr

Anzahl der Stellplatze fir den
Individualverkehr
Mai 2008
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