Lage / Ubersicht

Baualter

Bausubstanz / Flachenausweisung

SUDUFER 01

Erholung

KURZANALYSE

Bebauung:

Baualter: hauptsachlich Bauten ab 1990

Bausubstanz: groRtenteils hoherwertige Bausubstanz vorhanden
Bebauungsreserven: sind groRflachig vorhanden
Okologie/Erholung:

Schilf-/Schwimmblattbestande zwischen Seeeinbauten, wertvolle
gliedernde Einzelbdume, Baumkulissen/ im Hintergrund,

durchgehende Badebereiche als Vorrangzonen Freizeit-
/Tourismusfunktion.

Verkehr:

Wegparzelle zum Seeufer, private Nutzung

ZIELE / FESTLEGUNGEN

GroRtmogliche Erhaltung von Griinrdumen im gewidmeten Bauland,
Vermeidung groRmaRstablicher Bauvolumina auf ausgewiesenen
Baulandreserven, Reduktion der Dichte,

Abstandslinie / Baugrenzlinie zur Freihaltung des Uferbereiches,
Gewdbhrleistung eines punktuellen Seezuganges entlang Wegparzelle
zumindest auRerhalb Badesaison zwischen B und C
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Lage / Ubersicht Baualter Bausubstanz / Flachenausweisung | SUDUFER 02

KURZANALYSE:

Bebauung:

Baualter:haupts. Bauten von 1945-2010

Bausubstanz:groRtenteils hoherwertige und mittelwertige Bausubstanz
Bebauungsreserven:sind groRflachig vorhanden

Okologie/Erholung:

Wertvolle Schilf-/Schwimmblattbestandezwischen Seeeinbauten vor C,
gliedernde Einzelbdaume, Baumkulissen im Hintergrund,
durchgehende Badebereiche als Vorrangzonen Freizeit-
/Tourismusfunktion.

Verkehr:

Wegparzelle zum Seeufer, private Nutzung

ZIELE / FESTLEGUNGEN:

GroRtmogliche Erhaltung von Griinrdumen im gewidmeten Bauland,
Vermeidung groRmaRstablicher Bauvolumina auf ausgewiesenen
Baulandreserven, Reduktion der Dichte,

Abstandslinie / Baugrenzlinie zur Freihaltung des Uferbereiches,

Gewadhrleistung eines punktuellen Seezuganges entlang Wegparzelle
zumindest auRerhalb Badesaison




Lage / Ubersicht

Baualter

Bausubstanz / Flachenausweisung

SUDUFER 03

J]NGF{D

Erholung

KURZANALYSE:

Bebauung:

Baualter:haupts. Bauten aus 1970-1980er
Bausubstanz:groRtenteils mittelwertige Bausubstanz
Bebauungsreserven: sind groRflachig vorhanden
Okologie/Erholung:

Wertvolle Schilf-/Schwimmblattbestandezwischen Seeeinbauten vor B, fast
durchgehende 6kologische Schutzzone, Vorrangzone Naturraum /
Freizeit, Baumkulissen im Hintergrund, Siedlungsgrenze nach Siiden,

Fast durchgehende Badebereiche als Vorrangzonen Freizeit-
/Tourismusfunktion.

Verkehr:ausschlieRlich private Nutzung

ZIELE / FESTLEGUNGEN:
KleinmaRstabliche Auffiillung zwischen A und B entlang Seeuferstrale,

GroRtmogliche Erhaltung von Griinraumen im gewidmeten Bauland,
Erhaltung der Siedlungsgrenze,

AusschlieBlich kleinmaRstabliche Bebauung,

Abstandslinie / Baugrenzlinie zur Freihaltung des Uferbereiches.




Lage / Ubersicht

Baualter

Bausubstanz / Flachenausweisung

SUDUFER 04

-

Flachenwidmung

Okologie

Erholung

KURZANALYSE:

Bebauung:

Baualter: Bauten aus 1945-1980er

Bausubstanz:mittelwertige Bausubstanz

Bebauungsreserven:sind gering vorhanden

Okologie/Erholung:

Wertvolle Schilf-/Schwimmblattbestande, durchgehende 6kologische
Schutzzone, Vorrangzone Naturraum,Laubwald/Baumkulisse vom Seeufer

bis in den Hintergrund, ausgewiesene Biotopflachen, Immissionsschutz
und Grinverbindung nach Suiden.

Verkehr:private Einzelnutzung

| ZIELE / FESTLEGUNGEN:

Ricknahme Kleineinbauten, wesentlicher unverbauter Uferabschnitt mit
unmittelbarer Verkniipfung ins Hinterland, punktuelle/beschrankte
offentliche Nutzung, Erhaltung der Siedlungsgrenze,

zu erhaltender, langfristig schiitzenswerter Gberortlich bedeutsamer
gruner Seeuferabschnitt.




Baualter

Bausubstanz / Flachenausweisung

SUDUFER 05

Lage / Ubersicht

lNOHD

Okologie

Erholung

KURZANALYSE:

Bebauung:

Baualter:haupts. Bauten von 1990-2010

Bausubstanz:groRtenteils mittlere Bausubstanz
Bebauungsreserven:sind vorhanden

Okologie/Erholung:

Wertvolle Schilf-/Schwimmblattbestiande, durchgehende 6kologische
Schutzzone, Vorrangzone Naturraum, Zufluss Augsdorferbach,
groRflachige Erholungsflachen als Vorrangzonen Freizeit, wesentlicher
(halb)offentlicher Tourismusschwerpunkt

Verkehr: Zufahrt Wasserrettung, touristische Nutzung Jugend-
/Familiengdstehaus

ZIELE / FESTLEGUNGEN:

GroRtmogliche Erhaltung von Griinrdumen im gewidmeten Bauland,
Erhaltung / Schutz des Geholzbestandes, keine weitere Uberbauung des
Seeufers, Erhaltung der Siedlungsgrenze

Abstandsbereich hochwertige Bausubstanz / Villa Augsdorf,
Hoherqualifizierung touristische Strukturen, keine Erhéhung
Geschossanzahl,

Abstandslinie / Baugrenzlinie zur Freihaltung des Uferbereiches,
Aufwertung Endpunkt Seecorso in Verbindung mit Miindungsbereich

Augsdorferbach, beschrankte 6ffentliche Zufahrt, Nutzung zumindest
aulerhalb Badesaison.
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Lage / Ubersicht Baualter Bausubstanz / Flachenausweisung SUDUFER 06
' KURZANALYSE:

Bebauung:
Baualter:haupts. Bauten von 1880- 2010

Bausubstanz:groRtenteils hochwertige Gebaude, teils mittelwertige
Bausubstanz

Bebauungsreserven:sind vorhanden
Okologie/Erholung:
Wertvolle Schilf-/Schwimmblattbestindezwischen Seeeinbauten, wichtige

gliedernde Griinbestande/Einzelbaume / Grinlandstreifen in Verbindung
mit Seevilla, Baumkulisse im Hintergrund, absolute Siedlungsgrenzen,

durchgehende Badebereiche als Vorrangzonen Freizeit-

/Tourismusfunktion

Verkehr:

Mischverkehr am Seecorso, private Badenutzungen/Einbauten zwischen
Seecorso und Ufer

ZIELE / FESTLEGUNGEN:
Abstandslinie / Baugrenzlinie zur Freihaltung des Uferbereiches,

AusschlieBlich kleinmaBstabliche Bebauung, keine weiteren baulichen

Anlagen zwischen Seeufer und Seecorso,

GroRtmogliche Erhaltung von Griinrdumen (Baumkulisse) im gewidmeten
Bauland, Erhaltung der Siedlungsgrenze,

Abstandsbereich hochwertige Bausubstanz / Villa Miralago.

P

7 3 = > 77"‘ ;
~ . ' I’
B P o C




Lage / Ubersicht

Baualter

Bausubstanz / Flachenausweisung

SUDUFER 07
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Okologie

Erholung

KURZANALYSE:

Bebauung:

Baualter: haupts. Bauten von 1945 - 1960
Bausubstanz: gemischte Bausubstanz
Bebauungsreserven: sind gering vorhanden
Okologie/Erholung:

Wertvolle Schilf-/Schwimmblattbestindezwischen Seeeinbauten, wichtige
gliedernde Griinbestande/Einzelbaume / Grinlandstreifen, Baumkulisse
im Hintergrund, absolute Siedlungsgrenzen,

durchgehende Badebereiche als Vorrangzonen Freizeit-
/Tourismusfunktion

Verkehr:

Mischverkehr am Seecorso, private Badenutzungen/Einbauten zwischen
Seecorso und Ufer

ZIELE / FESTLEGUNGEN:

Keine Ausweitung des Baubestandes, Aufwertung der Fassadengestaltung,
Abstandslinie / Baugrenzlinie zur Freihaltung des Uferbereiches,
Erhaltung der Siedlungsgrenze zu hochwertiger Mischwaldstruktur,

keine weiteren baulichen Anlagen zwischen Seeufer und Seecorso.




Baualter

Bausubstanz / Flachenausweisung

SUDUFER 08

Lage / Ubersicht
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KURZANALYSE:

Bebauung:

Baualter: haupts. Bauten von 1945 - 2010
Bausubstanz: gemischte Bausubstanz

Bebauungsreserven: sind vorhanden

‘| Okologie/Erholung:

Wertvolle Schilf-/Schwimmblattbestindezwischen Seeeinbauten, wichtige
gliedernde Griinbestande/Einzelbaume/Grinlandstreifen, Baumkulisse im
Hintergrund, durchgehende Badebereiche als Vorrangzonen Freizeit-
/Tourismusfunktion, absolute Siedlungsgrenzen.

Verkehr:

Mischverkehr am Seecorso, private Badenutzungen/Einbauten zwischen
Seecorso und Ufer.

ZIELE / FESTLEGUNGEN:

Hoherqualifizierung einzelne touristische Strukturen,

AusschlieBlich kleinmaRstadbliche Bebauung,

Abstandsbereich hochwertige Bausubstanz / Villen Bundschuh, Schwarz,

" Abstandslinie / Baugrenzlinie zur Freihaltung des Uferbereiches,

B8 GroRtmogliche Erhaltung von Griinrdumen im gewidmeten Bauland,

'7—/ Erhaltung der Griinlandwidmungen und der Siedlungsgrenze zu

hochwertiger Mischwaldstruktur, keine weiteren baulichen Anlagen
zwischen Seeufer und Seecorso
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Baualter

Bausubstanz / Flachenausweisung

SUDUFER 09

Lage / Ubersicht
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Okologie

Erholung

KURZANALYSE:

Bebauung:

Baualter: haupts. Bauten aus 1970

Bausubstanz: haupts. mittelwertige Bausubstanz

Bebauungsreserven: sind vorhanden

ZIELE / FESTLEGUNGEN:
Auffiullung kleinmaRstablicher Bebauung,
GroRtmogliche Erhaltung von Griinrdumen im gewidmeten Bauland,

keine Baulanderweiterung nach auRen.




Lage / Ubersicht

Baualter

Bausubstanz / Flachenausweisung

SUDUFER 10

lNDHD

lNDRD

/| KURZANALYSE:

Bebauung:
Baualter: haupts. Bauten ab 1970
Bausubstanz: mittelwertig bis hoherwertige Bausubstanz

Bebauungsreserven: sind vorhanden

| Okologie/Erholung:

wichtige gliedernde Waldflachen und Griinbestande,
Immissionsschutzstreifen, absolute Siedlungsgrenzen.

Flachenwidmung

Erholung

ZIELE / FESTLEGUNGEN:
Auffullung kleinmaRstablicher Bebauung,

GroRtmogliche Erhaltung von Griinraumen im gewidmeten Bauland,
Erhaltung der Siedlungsgrenzen,

keine Baulanderweiterung nach aufen.




Lage / Ubersicht

Baualter

Bausubstanz / Flachenausweisung

SUDUFER 11
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Erholung

KURZANALYSE:

Bebauung:

Baualter: haupts. Bauten von 1970 - 2010
Bausubstanz: gering bis mittelwertige Bausubstanz
Bebauungsreserven: sind grofkflachig vorhanden
Okologie/Erholung:

Wertvolle Schilf-/Schwimmblattbestindezwischen Seeeinbauten, wichtige
gliedernde Parkanlagen/Einzelbaume, Baumkulisse im Hintergrund,

Badebereiche als Vorrangzonen Freizeit-/Tourismusfunktion,
Immissionsschutzstreifen zur StiduferstralRe

Verkehr:

Mischverkehr am Seecorso, private Badenutzungen/geplante neue
groRvomige Einbauten zwischen Seecorso und Ufer.

ZIELE / FESTLEGUNGEN:

Abstandslinie / Baugrenzlinie zum Seecorso,

GroRtmogliche Erhaltung von Griinrdumen im gewidmeten Bauland,
Erhaltung Freiraumnutzungen (Tennisplatz),

Siedlungsgrenze zu Waldstruktur (Immissionsschutz zu SuduferstraRe),
keine weiteren baulichen Anlagen zwischen Seeufer und Seecorso,
Erhaltung ortliche Durchwegung von Augsdorf zum Seecorso.




Lage / Ubersicht Baualter Bausubstanz / Flachenausweisung SUDUFER 12

= = KURZANALYSE:
O Bebauung:
. Baualter: haupts. Bauten von 1990 - 2010
= =3 Bausubstanz: haupts. mittelwertige Bausubstanz

'C:'" B O O Bebauungsreserven: sind vorhanden
R = O O', Okologie/Erholung:
C‘ K] Q .Q Wertvolle Schilf-/Schwimmblattbestindezwischen Seeeinbauten, wichtige
= £ ”~ punwn® ‘:-'-@ : gliedernde Griinbestdnde/Einzelbaume, Baumkulisse im Hintergrund,
'y " :@E durchgehende Badebereiche als Vorrangzonen Freizeit-/Tourismus-
NORD W - ‘ funktion, absolute Siedlungsgrenzen zu Waldflachen, Einmiindung
l Bachlauf.

Verkehr:

Okologie

Mischverkehr am Seecorso, private Badenutzun-gen/Einbauten zwischen
Seecorso und Ufer.

ZIELE / FESTLEGUNGEN:

Hoherqualifizierung touristischer Strukturen unter Erhaltung von
Einzelbaukorpern, Keine Ausweitung des Baubestandes, Aufwertung der
Fassadengestaltung, Abstandslinie / Baugrenzlinie zum Seecorso,

Erhaltung der Siedlungsgrenze zu hochwertiger Mischwaldstruktur,
Siedlungsgrenze zu Waldstruktur im Stiden (Immissionsschutz zu
Suduferstrale),Abstandsbereich hochwertige Bausubstanz / Villa Helene
(Denkmalschutz), keine weiteren baulichen Anlagen zwischen Seeufer und
Seecorso, Entwicklung des Bestandsgebdaudes Wasserschiclub zu
offentlich zuganglicher Struktur, Seezugang.




Lage / Ubersicht

Baualter

Bausubstanz / Flachenausweisung

ZENTRUM 01
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KURZANALYSE:

Bebauung:

Baualter: haupts. Bauten von 1970 - 2017

Bausubstanz: geringe baukulturelle Qualitat bis hoherwertige Bausubstanz
Bebauungsreserven: sind vorhanden

Okologie/Erholung:

durchgehende Badebereiche mit intensiven Seeeinbauten Marina als
Vorrangzonen Freizeit-/Tourismusfunktion, absolute Siedlungsgrenzen
zur Erhaltung Baumkulissen im Hintergrund.

Verkehr:

Mischverkehr entlang Seecorso mit hohem FuRgangeranteil, tw.
AufsschlieBung Siiduferstrale

ZIELE / FESTLEGUNGEN:
GroRtmogliche Erhaltung von Griinrdumen im gewidmeten Bauland,
Keine Ausweitung des Baubestandes, Aufwertung der Fassadengestaltung,

Pflege, Zuganglichkeit Wasserlauf/Klammcharakter in Verbindung mit
Grunstruktur/Biotop im Hinterland, Erhaltung Siedlungsgrenze,
Verkehrslosung, Attraktivierung Seecorso, Einfrieren, keine Erweiterung
Seeeinbauten.




Lage / Ubersicht

Baualter

ZENTRUM 02

Bausubstanz / Flachenausweisung

(]

Erholung

KURZANALYSE:

Bebauung:

Baualter: haupts. Bauten von 1945 - 1980

Bausubstanz: haupts. gering baukulturelle Qualitdt vorhanden
Bebauungsreserven: sind groRflachig vorhanden

Okologie/Erholung:

durchgehende Badebereiche mit intensiven Seeeinbauten als
Vorrangzonen Freizeit-/Tourismusfunktion, Restflachen Griinland,
umfassende Grinflachenreserve mit Seeblick im Gemeindeeigentum,
Baumkulissen im Hintergrund.

Verkehr:

Mischverkehr entlang Seecorso mit hohem FuRgangeranteil Anbindung
SuduferstraBe.

ZIELE / FESTLEGUNGEN:

Entwicklungsstandort mit Vertiefungsbedarf.




Lage / Ubersicht

Baualter Bausubstanz / Flachenausweisung

ZENTRUM 03

lNOHD

Okologie

KURZANALYSE:
Bebauung:
Baualter: Bauten von 1970 - 1980

Bausubstanz: mittelwertige Bausubstanz sowie Bebauungspotenziale sind
vorhanden

Bebauungsreserven: sind vorhanden
Okologie/Erholung:

Restflachen Wald im Hinterland, absolute Siedlungsgrenzen zum Schutz
der Baumkulissen im Hintergrund.

Verkehr:

Anbindung und zentraler Parkplatz fiir Zentrum und stdlichen
Uferbereich.

ZIELE / FESTLEGUNGEN:

Entwicklungsstandort mit Vertiefungsbedarf.




Lage / Ubersicht

Baualter

Bausubstanz / Flachenausweisung

ZENTRUM 04

KURZANALYSE:
Bebauung:
Baualter: haupts. Bauten von 1945 - 1980

Bausubstanz: geringe baukulturelle Qualitat sowie Bebauungspotentiale

vorhanden

Bebauungsreserven: sind groRflachig vorhanden

Okologie/Erholung:

GroRflachiger Wald im sudlichen Hinterland mit absoluten

Siedlungsgrenzen.
Verkehr:

ZIELE / FESTLEGUNGEN:

Auffillung kleinteilige Struktur, Erhaltung des ortsraumlichen

Zusammenhanges.

GroRtmogliche Erhaltung von Griinrdumen im gewidmeten Bauland,
Erhaltung der Siedlungsgrenze zu hochwertiger, groRerer

Mischwaldstruktur.
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Lage / Ubersicht Baualter Bausubstanz / Flachenausweisung ZENTRUM 05
i KURZANALYSE:
.
L & Bebauung:

Baualter: haupts. Bauten von 1970 - 2010

Bausubstanz: teilweise hoherwertige Bausubstanz sowie geringe
baukulturelle Qualitdt vorhanden

Bebauungsreserven: sind vorhanden

Okologie/Erholung:

GroRflachiger Wald im sidlichen Hinterland mit absoluten
Siedlungsgrenzen.

Verkehr:

ZIELE / FESTLEGUNGEN:

Auffiullung kleinteilige Struktur, Erhaltung des ortsraumlichen
Zusammenhanges,

GroRtmogliche Erhaltung von Griinrdumen im gewidmeten Bauland,
Erhaltung der Siedlungsgrenze zu hochwertiger, groRerer
Mischwaldstruktur




Lage / Ubersicht

Baualter

Bausubstanz / Flachenausweisung

ZENTRUM 06

KURZANALYSE:

Bebauung:

Baualter: Bauten von 1970 - 1980

Bausubstanz: geringe baukulturelle Qualitat

Bebauungsreserven: sind groRflachig vorhanden

Okologie/Erholung:

starke Griindurchmischung, GroRflachiger Wald im sidlichen Hinterland

mit absoluten Siedlungsgrenzen, schiitzenswerte Wiesenflachen im
Anschluss an Bauland.

Verkehr:

ZIELE / FESTLEGUNGEN:

Auffiullung kleinteilige Struktur, Erhaltung des ortsraumlichen
Zusammenhanges,

GroRtmogliche Erhaltung von Griinraumen im gewidmeten Bauland,
Erhaltung der Siedlungsgrenze zu hochwertiger, groRerer
Mischwaldstruktur.




Bausubstanz / Flachenausweisung

ZENTRUM 07

Lage / Ubersicht

| KURZANALYSE:

Bebauung:
Baualter: haupts. Bauten von 1880 - 1980

.| Bausubstanz: gemischte Bausubstanz

Bebauungsreserven: sind vorhanden
Okologie/Erholung:

Fast vollflachige Verbauung mit diinnem Griinbestand
Verkehr:

ZIELE / FESTLEGUNGEN:

Hoherqualifizierung ,Alpenrose”,

GroRtmogliche Erhaltung von Griinrdumen im gewidmeten Bauland,
Erhaltung/Bauverbot entlang Kuppen-/Aussichtslage mit
Freilandwidmung,

Erhaltung Wegverbindung Rosentalerstrasse zum Seecorso.




Lage / Ubersicht

Baualter

Bausubstanz / Flachenausweisung

ZENTRUM 08
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KURZANALYSE:
Bebauung:
Baualter: haupts. Bauten von 1970 - 2010

Bausubstanz: geringe Qualitdt sowie Bausubstanz mit
Bebauungspotentialen

Bebauungsreserven: sind grolkflachig vorhanden
Okologie/Erholung:

dichte Verbauung mit diinnem Griinbestand, einzelne bebaubare
Flachenreserven.

Verkehr:

ZIELE / FESTLEGUNGEN:

Geringe Auffullung kleinteilige Struktur, Erhaltung des ortsraumlichen
Zusammenhanges,

GroRtmogliche Erhaltung von Griinrdumen im gewidmeten Bauland
(spezifische Kulissenfunktion),

Baugrenzlinie zur Wohnanlage Karl Fischerweg




Lage / Ubersicht

Baualter

Bausubstanz / Flachenausweisung

ZENTRUM 09

lNOF{D

Okologie

Erholung

KURZANALYSE:
Bebauung:
Baualter: haupts. Bauten von 1945 - 1980

Bausubstanz: mittelwertige Bausubstanz, geringe Qualitdt sowie
Bausubstanz mit Bebauungspotentialen

Bebauungsreserven: sind vorhanden
Okologie/Erholung:
durchgehende Badebereiche mit intensiven Seeeinbauten als

Vorrangzonen Freizeit-/Tourismusfunktion, Restflachen Griinland,
Baumkulissen im Hintergrund.

Verkehr:

Mischverkehr entlang Seecorso mit hohem FuRgdngeranteil

ZIELE / FESTLEGUNGEN:

Hoherqualifizierung touristischer Strukturen,

Verkehrsldsung, Attraktivierung Seecorso,

Einfrieren, keine Erweiterung Seeeinbauten,

GroRtmogliche Erhaltung von Griinrdaumen im gewidmeten Bauland
(spezifische Kulissenfunktion) insbesondere im Hangbereich um
Wohnanlage Karl Fischerweg,

Erhaltung der fuBlaufigen Verbindung Rosentalerstrasse - Seecorso,
Fassadengestaltung im Zusammenhang mit Hangsituation und Exposition
Erhaltung der Griinlandwidmungen.




Baualter

Bausubstanz / Flachenausweisung

ZENTRUM 10

Lage / Ubersicht
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Erholung

KURZANALYSE:

Bebauung:

Baualter: von Mitte 19. Jhdt. bis aktuelle Architekturentwicklungen

Bausubstanz: mittelwertige bis hochwertige Bausubstanz

Bebauungsreserven: gering vorhanden

Okologie/Erholung:

Badebereiche und Bootsanlegestellen als Vorrangzonen Freizeit-
/Tourismusfunktion, Schlosspark/-teich mit ausgewiesener Biotopflache,

Seezugang und Seeblick, verbauter Gewdsserzufluss.

Verkehr:

Zentrale Schiffsanlegestellen, Mischverkehr im gesamten Bereich mit

hohem FuRgangeranteil am Seeufer.

O ZIELE / FESTLEGUNGEN:

3 . Entwicklungsstandort mit Vertiefungsbedarf (Umgestaltung /

Widmungsflache/Strandhotel Leopold, Einmiindung Gewasser, Gestaltung

| Kaimauer, Widmungsflache Seespitz, Begegnungszone Seecorso, ..)




Baualter

Bausubstanz / Flachenausweisung

ZENTRUM 11

Lage / Ubersicht
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KURZANALYSE:

Bebauung:

Baualter: Bauten ab 1970 sowie Grinderzeitbauten (1880 -1940)
Bausubstanz: gemischte Bausubstanz

Bebauungsreserven: sind gering vorhanden

Okologie/Erholung:

durchgehende Badebereiche als Vorrangzonen Freizeit-
/Tourismusfunktion, Kurpark mit ausgewiesener Biotopflache, Seezugang
und Seeblick, verbauter Gewasserzufluss

Verkehr:

Mischverkehr im gesamten Bereich mit hohem FuRgdngeranteil am
Seeufer.

ZIELE / FESTLEGUNGEN:

Entwicklungsstandort mit Vertiefungsbedarf (Qualifizierung Engstler,
Kurpark, Begegnungszone, Erweiterung Shared space, Einmiindung
Gewasser, Wettbewerb Gemeinde, Hotels,..)
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Lage / Ubersicht

Baualter

Bausubstanz / Flachenausweisung

ZENTRUM 12 mit 11

KURZANALYSE:

Bebauung:

Baualter: haupts. Bauten von 1880 -2010

Bausubstanz: gemischte Bausubstanz bis hochwertige Objekte

Bebauungsreserven: sind vorhanden

Okologie/Erholung:

durchgehende Badebereiche als Vorrangzonen Freizeit-

/Tourismusfunktion, Kurpark mit ausgewiesener Biotopflache, Seezugang
und Seeblick, verbauter Gewasserzufluss.

Verkehr:

Mischverkehr im gesamten Bereich mit hohem FuRgangeranteil am Seeufer

’ ZIELE / FESTLEGUNGEN:

¢ Entwicklungsstandort mit Vertiefungsbedarf (Qualifizierung Engstler,

Kurpark, Begegnungszone, Erweiterung Shared space, Einmindung

Gewasser, Wettbewerb Gemeinde, Hotels,...)




Baualter

Bausubstanz / Flachenausweisung

ZENTRUM 13 mit 11

Lage / Ubersicht

KURZANALYSE:

' ¥ Bebauung:

Baualter: haupts. Bauten von 1880-1980

Bausubstanz: haupts. Bausubstanz mit Bebauungspotentialen sowie

hochwertige Objekte

Bebauungsreserven: sind grofkflachig vorhanden

Okologie/Erholung:

durchgehende Badebereiche als Vorrangzonen Freizeit-
/Tourismusfunktion, Kurpark mit ausgewiesener Biotopflache, Seezugang

und Seeblick.
Verkehr:

Seeufer.

ZIELE / FESTLEGUNGEN:

| Mischverkehr im gesamten Bereich mit hohem FuRgéingeranteil am

Entwicklungsstandort mit Vertiefungsbedarf (Qualifizierung Engstler,
Kurpark, Begegnungszone, Erweiterung Begegnungszone, Einmiindung

Gewasser, Wettbewerb Gemeinde, Hotels, )




Lage / Ubersicht

Baualter

Bausubstanz / Flachenausweisung

ZENTRUM 14

KURZANALYSE:

| Bebauung:

Baualter: haupts. Bauten von 1970 - 2010

Bausubstanz: mittelwertige bis hochwertige Bausubstanz
Bebauungsreserven: sind gering vorhanden

Okologie/Erholung:

durchgehende Badebereiche als Vorrangzonen Freizeit-
/Tourismusfunktion, Kurpark / ausgewiesene Biotopflache mit Seezugang
und Seeblick.

Verkehr:

Mischverkehr im gesamten Bereich mit hohem FuBgdngeranteil am
Seeufer.

ZIELE / FESTLEGUNGEN:
Entwicklungsstandort mit Vertiefungsbedarf (Parkplatz, Verdichtung

' Casinostandort, Durchgdngigkeit Seeufer,...)




Bausubstanz / Flichenausweisung ZENTRUM 15

KURZANALYSE:

Bebauung:
Baualter: haupts. Bauten von Mitte 19. Jhdt. bis 2010

Lage / Ubersicht Baualter

Bausubstanz:haupts. mittelwertige bis hochwertige Bausubstanz

Bebauungsreserven: sind vorhanden

.| Okologie/Erholung:
wichtige Griunstreifen und Baumbestand entlang des Damtschacherbaches,

absolute Siedlungsgrenzen zur Erhaltung von innerértlichen Griinflachen.

Verkehr:
Keine durchgehenden 6ffentlichen Wegverbindungen entlang Bachlauf.

ZIELE / FESTLEGUNGEN:

Entwicklungsstandort mit Vertiefungsbedarf (Aufwertung 6ffentlicher
Raum, gemischte Nutzungen, Entkernung/Umnutzung Nebengebaude,
Revitalisierung, Wegefiihrung Damtschacherbach, Verkniipfung
Grinflache)




Lage / Ubersicht

Bausubstanz / Flachenausweisung

ZENTRUM 16

KURZANALYSE:
Bebauung:
Baualter: haupts. Bauten von Mitte 19. Jhdt.bis 1980

Bausubstanz: groRtenteils mittelwertige Bausubstanz und Substanz mit
Restrukturierungsbedarf

Bebauungsreserven: sind vorhanden
Okologie/Erholung:

wichtige gliedernde Einzelbdume, ausgewiesene Biotopflachen entlang des
einmiindenden Damtschacherbaches, grolkflachige tw. 6ffentliche
Badebereiche als Vorrangzonen Freizeit-/Tourismusfunktion.

Verkehr:

Anbindung Gemeindebad im PKW-Verkehr und entlang der
Seepromenade.

ZIELE / FESTLEGUNGEN:

Entwicklungsstandort mit Vertiefungsbedarf (Erhaltung

‘| Freiraum/Grinlandwidmungen, Erhaltung Bade-/Liegeflachen,

Gestaltung/Offnung, Verbindung/Durchgingigkeit Ortszentrum Bad /
Seeufer, Endpunkt Promenade, Revitalisierung Einmiindung
Damtschacherbach, Zuganglichkeit/Begehbarkeit weiterer Bachlauf,
Bebauung erhohte Lagen, ...),

Offentliche Nutzung Badebereiche auRerhalb der Badesaison.




Lage / Ubersicht

Baualter

Bausubstanz / Flachenausweisung

NORDUFER 01

KURZANALYSE:
Bebauung:
Baualter: haupts. Bauten aus den 1970er-1980er

Bausubstanz: groRtenteils mittelwertige Bausubstanz und Substanz mit

@ ;| Restrukturierungsbedarf

Bebauungsreserven: sind vorhanden

Okologie/Erholung:
wichtige gliedernde Einzelbdume, groRflachige Badebereiche,
durchgehende Vorrangzone Freizeit-/Tourismusfunktion.

Verkehr:
Keine Zugdnglichkeit Seeufer.

ZIELE / FESTLEGUNGEN:

Entwicklungsstandort mit Vertiefungsbedarf

GroRtmogliche Erhaltung von Grinrdumen im gewidmeten Bauland,
Erhaltung Grinlandwidmungen, KleinmaRstdbliche Bebauung im
Seeuferbereich, Aufwertung Ortseinfahrt/StraRenraum, Entwicklung
gemischte Nutzungen entlang Kdrntnerstrasse, Abstandslinie /
Baugrenzlinie zur Freihaltung des Uferbereiches.




Baualter

Bausubstanz / Flachenausweisung

NORDUFER 02

Lage / Ubersicht

i w

Erholung

A

KURZANALYSE:

Bebauung:

Baualter: haupts. Bauten aus den 1970er-1980er

Bausubstanz: groRtenteils Substanz mit Restrukturierungspotentialen
Bebauungsreserven: sind groRflachig vorhanden

Okologie/Erholung:

wichtige gliedernde Einzelbdaume, kleinflachige Schilf-
/Schwimmblattbestdnde mit Vorrangzone Naturraum, groRflachige
Badebereiche als Vorrangzone Freizeit-/Tourismusfunktion.
Verkehr:

Keine Zugdnglichkeit Seeufer.

ZIELE / FESTLEGUNGEN:

Entwicklungsstandort mit Vertiefungsbedarf,

Aufwertung Ortseinfahrt/StraBenraum, Entwicklung gemischte Nutzungen
entlang Klagenfurterstrasse, GroRtmaogliche Erhaltung von Griinrdumen im
gewidmeten Bauland (griiner Riicken hinter Bebauung Klagenfurterstrasse)
Erhaltung Blickbeziehungen / Durchblicke zum See (Baugrenz-/-
fluchtlinien), Abstandsbereich hochwertige Bausubstanz / Mracek Villa,
KleinmaRstabliche Bebauung im Seeuferbereich,

Abstandslinie / Baugrenzlinie zur Freihaltung des Uferbereiches.




Baualter

NORDUFER 03

Lage / Ubersicht

Bausubstanz / Flachenausweisung

KURZANALYSE:

Bebauung:

Baualter: haupts. Bauten von 1945-2010

Bausubstanz: groRtenteils mittelwertige Bausubstanz vorhanden

Bebauungsreserven: groRflachig vorhanden

Okologie/Erholung:

wichtige gliedernde Einzelbdaume, kleinflachige Schilf-
/Schwimmblattbestande mit durchgehender Vorrangzone Naturraum, Bade-
/Erholungsflachen im Seeuferbereich

Verkehr:
Keine Zugdnglichkeit Seeufer

ZIELE / FESTLEGUNGEN:

Entwicklungsstandort mit Vertiefungsbedarf,

Verdichtung Ortseingangsbereich/StraRenraum, Ubergangsbereich &stliche
Ortseinfahrt mit geringerer Dichte, Strukturierung Baufluchtlinie entlang
Klagenfurter Strasse (Bebauung/Grin-raum - Griinraum/Bebauung
abwechselnd, Verengungen, Aufweitungen), Griinachse (Rad/..) nérdlich
Klagenfurter Strasse, GroRtmaogliche Erhaltung von Griinrdumen im
gewidmeten Bauland (griiner Riicken hinter Bebauung Klagenfurterstrasse),
Erhaltung Blickbeziehungen / Durchblicke zum See (Baugrenz-/-
fluchtlinien), Abstandsbereich hochwertige Bausubstanz / Seeschldssl
KleinmaRstabliche Bebauung im Seeuferbereich, Abstandslinie /
Baugrenzlinie zur Freihaltung des Uferbereiches.




Lage / Ubersicht

Baualter

Bausubstanz / Flachenausweisung

NORDUFER 04

el oL oy '_ ' 1 =

Okologie

Erholung
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KURZANALYSE:

‘| Bebauung:

| Baualter: haupts. Bauten aus den 1945-1980er

Bausubstanz: groRtenteils mittelwertige Bausubstanz
Bebauungsreserven: sind groRteils vorhanden

Okologie/Erholung:

Umfassender Baumbestand hinter Seeschldssl, wichtige gliedernde

Einzelbaume, Schilf-/Schwimmblattbestande mit durchgehender
Vorrangzone Naturraum, uferbegleitende Bade-/Erholungsflachen

Verkehr:

Keine Zugdnglichkeit Seeufer.

ZIELE / FESTLEGUNGEN:

Entwicklungsstandort mit Vertiefungsbedarf,

Verdichtung Ortseingangsbereich/StraRenraum, Ubergangsbereich 6stliche
Ortseinfahrt mit geringerer Dichte, Strukturierung Baufluchtlinie entlang
Klagenfurter Strasse(Bebauung/Grin-raum - Grinraum/Bebauung
abwechselnd, Verengungen, Aufweitungen), Griinachse (Rad/..) nordlich
Klagenfurter Strasse, GroRtmaogliche Erhaltung von Grinraumen im
gewidmeten Bauland (griiner Riicken hinter Bebauung Klagenfurterstrasse),
Erhaltung Blickbeziehungen / Durchblicke zum See (Baugrenz-/-
fluchtlinien), Abstandsbereich hochwertige Bausubstanz / Seeschldssl,
KleinmaRstabliche Bebauung im Seeuferbereich, Abstandslinie /
Baugrenzlinie zur Freihaltung des Uferbereiches.
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Lage / Ubersicht

Baualter

Bausubstanz / Flachenausweisung

NORDUFER 05
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KURZANALYSE:
Bebauung:

Baualter: haupts. Bauten von 1945-2010
Bausubstanz: groRtenteils mittelwertige Bausubstanz und Substanz mit
Bebauungspotentialen, Bebauungsreserven: sind groRflachig vorhanden

.| Okologie/Erholung:
| wichtige gliedernde Einzelbdume, Schilf-/Schwimmblattbestinde,

uferbegleitende Bade-/Erholungsflachen mit ausgewiesener Vorrangzone

— Freizeit.

Verkehr:Keine Zuganglichkeit Seeufer

ZIELE / FESTLEGUNGEN:

Entwicklungsstandort mit Vertiefungsbedarf,

Ostlicher Ortseinfahrtsbereich mit geringerer Dichte entlang
Klagenfurterstrasse, Aufrechterhaltung der Villenstruktur mit groRzigiger
Durchgrinung und in Anlehnung an die bestehende 18% Uberbauungs-
regelung, Festlegung von Bauquartieren unter Einbeziehung des Bestandes,
Strukturierung Baufluchtlinie entlang Klagenfurterstr.(Bebauung/ Griinraum
- Bebauung, Verengungen, Aufweitungen), Grinachse (Rad/..) nérdlich
Klagenfurter Strasse, Pflege, Zuganglichkeit Wasserlauf in Verbindung mit
Grunstruktur /Biotop im Hinterland, GroRtmaogliche Erhaltung von
Grinraumen im gewidmeten Bauland (griiner Riicken hinter Bebauung
Klagenfurterstr.), Erhaltung Blickbeziehungen / Durchblicke zum See
(Baugrenz-/-fluchtlinien), KleinmaRstabliche Bebauung im Seeuferbereich,
Abstandslinie / Baugrenzlinie zur Freihaltung des Uferbereiches.

C




Lage / Ubersicht Baualter Bausubstanz / Flachenausweisung NORDUFER 06

KURZANALYSE:

Bebauung:

Bebauungsreserven: sind groRflachig vorhanden

Baualter: haupts. Bauten von 1945-2010,

Bausubstanz: hoherwertige Substanz ohne Anderungspotentiale sowie
mittelwertige Bausubstanz vorhanden

Okologie/Erholung:

Umfassender Baumbestand und Grinstreifen entlang einmiindendem
Kostenbergerbach, Naturdenkmal, wichtige gliedernde Einzelbaume, Schilf-
/Schwimmblattbestande, uferbegleitende Bade-/Erholungsflachen mit
Vorrangzone Freizeit.

Okologle Verkehr:Keine Zuganglichkeit Seeufer.

ZIELE / FESTLEGUNGEN:

Strukturierung Baufluchtlinie entlang Klagenfurterstrasse (Bebauung/Griinraum
- Griinraum/Bebauung abwechselnd, Verengungen, Aufweitungen),

Einfrieren des Bestandes Bereich Franzosenallee, KleinmaRstabliche Auffiil-
lung bestehende Bebauungstruktur, einzelne Bauquartiere, Griinachse
(Rad/..) nordlich Klagenfurterstr., Pflege, Zuganglichkeit Wasserlauf in
Verbindung mit Griinstruktur/Biotop im Hinterland, GroRtmdgliche Erhal-
tung von Griinradumen im gewidmeten Bauland (griner Ricken hinter
Bebauung Klagenfurterstr.), Erhaltung Blickbeziehungen / Durchblicke zum
See (Baugrenz-/-fluchtlinien), KleinmaRstabliche Bebauung im Seeufer-
bereich, Abstandslinie/ Baugrenzlinie zur Freihaltung des Uferbereiches.




Lage / Ubersicht

Bausubstanz / Flachenausweisung

NORDUFER 07
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KURZANALYSE:
Bebauung:
Baualter: haupts. Bauten aus den 1945-1980er

Bausubstanz: groRtenteils mittelwertige ohne Potentiale und Substanz mit
Restrukturierungspotentiale

Bebauungsreserven: sind vorhanden
Okologie/Erholung:
wichtige gliedernde Einzelbaume insbesondere Campingplatz, geringe

Schilf-/Schwimmblattbestdande, durchgehende uferbegleitende Bade-
/Erholungsflachen mit Vorrangzone Freizeit.

Verkehr:
Keine Zugdnglichkeit Seeufer

ZIELE / FESTLEGUNGEN:

Hoherqualifizierung, Verdichtung touristischer Strukturen, Erganzende
gemischte/Wohnnutzung an Klagenfurterstr., Strukturierung Baufluchtlinie

entlang Klagenfurterstr.(Bebauung/Griinraum - Griinraum/Bebauung abwechselnd,
Verengungen, Aufweitungen)

Grinachse (Rad/..) nordlich Klagenfurter Strasse, GroRtmogliche Erhaltung
von Grinraumen im gewidmeten Bauland (griiner Riicken hinter Bebauung
Klagenfurterstr.), Erhaltung Blickbeziehungen / Durchblicke zum See
(Baugrenz-/-fluchtlinien), Abstandslinie / Baugrenzlinie zur Freihaltung des
Uferbereiches.




Lage / Ubersicht

Baualter

NORDUFER 08

Bausubstanz / Flachenausweisung
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Okologie

Erholung

Kurzanalyse:

Bebauung:

Baualter: haupts. Bauten von 1945-2010

Bausubstanz: groRtenteils hoherwertige und mittelwertige Bausubstanz
Bebauungsreserven: sind vorhanden

Okologie/Erholung:

wichtige gliedernde Einzelbaume, einzelne Schilf-/Schwimmblattbestiande

mit Vorrangzone Naturraum, uferbegleitende Bade-/Erholungsflachen mit
Vorrangzone Freizeit.

Verkehr:Keine Zuganglichkeit Seeufer

ZIELE / FESTLEGUNGEN:
Einfrieren des Bestandes aufgrund Hohen/Kulissensituation,

Strukturierung Baufluchtlinie entlang Klagenfurter Strasse (Bebauung/Griinraum
- Grinraum/Bebauung abwechselnd, Verengungen, Aufweitungen),

Grunachse (Rad/..) nordlich Klagenfurter Strasse, Ubergang Radweg nach
Suden bei Lidl, GroRtmaogliche Erhaltung von Griinrdumen im gewidmeten
Bauland (griiner Riicken hinter Bebauung Klagenfurterstr.), Erhaltung
Blickbeziehungen / Durchblicke zum See (Baugrenz-/-fluchtlinien),
Abstandslinie / Baugrenzlinie zur Freihaltung des Uferbereiches, Punktuelle
Zuganglichkeit Seeufer.

e v




Lage / Ubersicht

Baualter

Bausubstanz / Flachenausweisung

NORDUFER 09

Okologie

Erholung

KURZANALYSE:

Bebauung:

Baualter: haupts. Bauten aus den 1970-1980er

Bausubstanz: groRtenteils hoherwertige und mittelwertige Bausubstanz
Bebauungsreserven: sind vorhanden

Okologie/Erholung:

wichtige gliedernde Einzelbaume, einzelne Schilf-/Schwimmblattbestiande
mit Vorrangzone Naturraum, uferbegleitende Bade-/Erholungsflachen mit
Vorrangzone Freizeit.

Verkehr:Auffahrtsbereich A2, Keine Zuganglichkeit Seeufer

ZIELE / FESTLEGUNGEN:

| Einfrieren des Bestandes, keine weitere Bebauung nordlich Klagenfurterstr.

Strukturierung Baufluchtlinie entlang Klagenfurter Strasse (Bebauung/Griinraum

| - Griinraum/Bebauung abwechselnd, Verengungen, Aufweitungen),

Grinachse (Rad/..) sudlich Klagenfurter Strasse,
Radwegeldsung/Autobahnauffahrt??

GroRtmaogliche Erhaltung von Griinrdumen im gewidmeten Bauland (griiner
Ricken hinter Bebauung Klagenfurterstr.), Erhaltung Blickbeziehungen /
Durchblicke zum See (Baugrenz-/-fluchtlinien), Abstandslinie / Baugrenz-
linie zur Freihaltung des Uferbereiches.




Lage / Ubersicht

Baualter

Bausubstanz / Flachenausweisung

NORDUFER 10
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Flachenwidmung

Okologie

Erholung

KURZANALYSE:

Bebauung:

Baualter: haupts. Bauten aus den 1945-1980er

Bausubstanz: groRtenteils hoherwertige sowie mittelwertige Bausubstanz
Bebauungsreserven: sind keine vorhanden

Okologie/Erholung:

wichtige gliedernde Einzelbaume, Schilf-/Schwimmblattbestande,

Vorrangzone Naturraum, uferbegleitende Bade-/Erholungsflachen mit tw.
ausgewiesener Vorrangzone Freizeit

Verkehr:Keine Zuganglichkeit Seeufer

ZIELE / FESTLEGUNGEN:

Einfrieren des Bestandes, keine Baulandwidmung/weitere Bebauung
nordlich Klagenfurterstr., Strukturierung Baufluchtlinie entlang
Klagenfurterstr.(Bebauung/Griinraum - Griinraum/Bebauung abwechselnd, Verengungen,
Aufweitungen), Griinachse (Rad/..) sudlich Klagenfurter Strasse,
Radwegel6sung/

GroRtmogliche Erhaltung von Griinrdumen im gewidmeten Bauland (griiner
Ricken hinter Bebauung Klagenfurterstr.), Erhaltung Blickbeziehungen /
Durchblicke zum See (Baugrenz-/-fluchtlinien), Abstandslinie / Baugrenz-
linie zur Freihaltung des Uferbereiches.




Lage / Ubersicht

Baualter

Bausubstanz / Flachenausweisung

NORDUFER 11

s [ ]
o
Flachenwidmung Okologie Erholung

KURZANALYSE:

Bebauung:

Baualter: haupts. Bauten von 1945-2010
Bausubstanz: groRtenteils mittelwertige Bausubstanz
Bebauungsreserven: sind keine vorhanden
Okologie/Erholung:

wichtige gliedernde Griinbestande/ Einzelbaume, groRflachige Schilf-
/Schwimmblattbestande mit tw. Vorrangzone Naturraum, uferbegleitende
Bade-/Erholungsflichen mit Vorrangzone Freizeit.

Verkehr:
Zuganglichkeit Seeufer bei KW-Gebadude und Cafe Saag.

ZIELE / FESTLEGUNGEN:

Einfrieren, keine zusatzliche BL Ausweisungen.




Lage / Ubersicht Baualter Bausubstanz / Flachenausweisung

NORDUFER 12 /StraRe
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Erholung

KURZANALYSE:

Bebauung:

Baualter: haupts. Bauten aus den 1945-1980er
Bausubstanz: groRtenteils mittelwertige Bausubstanz
Bebauungsreserven: sind keine vorhanden
Okologie/Erholung:

Mit Baumbestand durchwachsenes (Zweit-) Wohnungsgebiet entlang
Karntnerstrale

Verkehr:

Beidseitige Anbindung KarntnerstraRe, Immissionsbereich StraRe und Bahn.

ZIELE / FESTLEGUNGEN:

Einfrieren, keine zusatzliche BL Ausweisungen.




Lage / Ubersicht

Baualter

Bausubstanz / Flachenausweisung

NORDUFER 13/StraRe
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Erholung

KURZANALYSE:
Bebauung:
Baualter: haupts. Bauten von 1945-2010

Bausubstanz: groRtenteils hoherwertige und mittelwertige Bausubstanz

Bebauungsreserven: sind keine vorhanden

Okologie/Erholung:

Mit Baumbestand durchwachsenes (Zweit-) Wohnungsgebiet entlang

KarntnerstraRe, Griinlandreserven.
Verkehr:

Beidseitige Anbindung Karntnerstrale, Immissionsbereich StraRe und Bahn.

ZIELE / FESTLEGUNGEN:

Einfrieren, keine zusatzliche BL Ausweisungen.




Baualter

Bausubstanz / Flachenausweisung

NORDUFER 14/StraRe

Lage / Ubersicht

KURZANALYSE:

Bebauung:

Baualter: haupts. Bauten aus den 1970-1960er

Bausubstanz: groRtenteils hoherwertige und mittelwertige Bausubstanz
Bebauungsreserven: sind vorhanden

Okologie/Erholung:

Mit Baumbestand durchwachsenes (Zweit-) Wohnungsgebiet entlang
Karntnerstrale.

Verkehr:

Beidseitige Anbindung KarntnerstraRe, Immissionsbereich StraRe und Bahn.

ZIELE / FESTLEGUNGEN:

Einfrieren, keine zusatzliche BL Ausweisungen.




Lage / Ubersicht

Baualter

Bausubstanz / Flachenausweisung

NORDUFER 15/StraRe
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Erholung

L

| KURZANALYSE:

Bebauung:

Baualter: haupts. Bauten von1945-2010

Bausubstanz: groRtenteils mittelwertige Bausubstanz und Substanz mit

Restrukturierungsbedarf

| Bebauungsreserven: sind groRflachig vorhanden

Okologie/Erholung:

Mit Baumbestand durchwachsenes (Zweit-) Wohnungsgebiet entlang
KarntnerstralRe, groRflachiger Lidl-Markt, tw. absolute Siedlungsgrenze nach
Norden.

_ Verkehr:

Beidseitige Anbindung KarntnerstraRe, Immissionsbereich StraRe und Bahn.

ZIELE / FESTLEGUNGEN:

| Hauptwohnsitzbereich mit 50 bis 100 EW.

Versorgungszentrum Lidl, Folgenutzung?
Erhaltung Baulandgrenze.




Lage / Ubersicht

Baualter

Bausubstanz / Flachenausweisung

NORDUFER 16/Strale
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Flachenwidmung

Okologie

Erholung
R &5

KURZANALYSE:
Bebauung:
Baualter: haupts. Bauten von 1970-2010

Bausubstanz: groRtenteils mittlere Bausubstanz und Substanz mit
Restrukturierungsbedarf

Bebauungsreserven: sind vorhanden
Okologie/Erholung:

Mit Baumbestand durchwachsenes Mehrfamilienwohngebiet,
Kostenbergerbach mit begleitender Biotopflache, absolute Siedlungsgrenze
im nordlichen Anschluss.

Verkehr:

ZIELE / FESTLEGUNGEN:

Erhaltung nordliche Baulandgrenze.




Lage / Ubersicht

Baualter

Bausubstanz / Flachenausweisung

NORDUFER 18/StraRe
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" ":| KURZANALYSE:

Bebauung:

~| Baualter: haupts. Bauten von 1970-2010

Bausubstanz: groRtenteils mittelwertige Bausubstanz

/ Bebauungsreserven: sind groRflachig vorhanden

‘| Okologie/Erholung:

Mit Baumbestand durchwachsenes Villengebiet, randlicher Késtenbergerbach
mit begleitender Biotopflache und Naturdenkmal, groRe Griinflachen
Siedlungsgrenze nordlich Karntnerstrale.

Verkehr:

ZIELE / FESTLEGUNGEN:




Lage / Ubersicht

Baualter

Bausubstanz / Flachenausweisung

NORDUFER 19/StraRe

KURZANALYSE:

Bebauung:

Baualter: haupts. Bauten aus den 1945-1980er
Bausubstanz: groRtenteils mittelwertige Bausubstanz
Bebauungsreserven: sind vorhanden
Okologie/Erholung:

Mit Baumbestand durchwachsenes Siedlungs-/Kleingewerbegebiet,
Grinflachen und Siedlungsgrenze nordlich Karntnerstrale

Verkehr:

ZIELE / FESTLEGUNGEN:

Erhaltung Baulandgrenzen,

Strukturierung Baufluchtlinie entlang Klagenfurter Strasse (Bebauung/Griinraum -
Griinraum/Bebauung abwechselnd, Verengungen, Aufweitungen)

Grunachse (Rad/..) siidlich Klagenfurter Strasse, Radwegelosung/
GroRtmogliche Erhaltung von Griinraumen im gewidmeten Bauland (griiner
Ricken hinter Bebauung Klagenfurterstrasse)




Lage / Ubersicht

Baualter

Bausubstanz / Flachenausweisung

NORDUFER 20/StraRe

KURZANALYSE:

Bebauung:

Baualter: haupts. Bauten aus den1880-1980er

Bausubstanz: groRteils mittelwertige Bausubstanz, teils hochwertige Objekte
Bebauungsreserven: sind vorhanden

Okologie/Erholung:

Mit Baumbestand durchwachsenes Villengebiet, Griinflaichen mit
Siedlungsgrenze nordlich KarntnerstraRe

Verkehr:

ZIELE / FESTLEGUNGEN:

Erhaltung Griinwidmungen, Baulandgrenzen zur Sicherung.




Baualter

Bausubstanz / Fléichenausweisung

NORDUFER 21 /StraRe

Lage / Ubersicht

KURZANALYSE:
Bebauung:
Baualter: hautps. Bauten aus den 1880-1980er

Bausubstanz: groRtenteils Substanz mit Restrukturierungsbedarf und
Bebauungspotentialen

Bebauungsreserven: sind grolkflachig vorhanden
Okologie/Erholung:

Mit Baumbestand durchwachsene Villen- und Hotelzone

\ Verkehr:

ZIELE / FESTLEGUNGEN:

Verdichtung Ortseingangsbereich/StraRenraum,

Strukturierung Baufluchtlinie entlang Klagenfurter Strasse, (Bebauung/Griinraum
- Grunraum/Bebauung abwechselnd, Verengungen, Aufweitungen)

Grinachse (Rad/..) nordlich Klagenfurter Strasse,




Lage / Ubersicht

Baualter

Bausubstanz / Flachenausweisung

NORDUFER 22 /StraRe
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KURZANALYSE:

Bebauung:

Baualter: haupts. Bauten aus den 1880-1980er

Bausubstanz: groRtenteils Substanz mit Restrukturierungsbedarf
Bebauungsreserven: sind groRflachig vorhanden
Okologie/Erholung:

Mit Baumbestand durchwachsenes Villen- und Kleingewerbegebiet
Verkehr:

ZIELE / FESTLEGUNGEN:

Entwicklungsgebiet, Vertiefung wie siidlich.
Verdichtung, Revitalisierung Ortseingangsbereich/StraBenraum,

Strukturierung Baufluchtlinie entlang Klagenfurter Strasse (Bebauung/Griinraum -
Griinraum/Bebauung abwechselnd, Verengungen, Aufweitungen)

Griunstrukturen im nordlichen Hinterland.




Lage / Ubersicht

Baualter

Bausubstanz / Flachenausweisung

NORDUFER 23/StraRe

KURZANALYSE:

Bebauung:

Baualter: haupts. Bauten von 1880-2010
Bausubstanz: gemischte Bausubstanz
Bebauungsreserven: sind vorhanden

Okologie/Erholung:

Mit geringem Baumbestand durchwachsenes Wohn-/Tourismus- und
Kleingewerbegebiet, randlicher Damtschacherbach mit Biotopflache, aber
weitgehend hart verbaut. GroRe Griinflachen mit Siedlungsgrenze im

westlichen Anschluss.
Verkehr:

ZIELE / FESTLEGUNGEN:

Entwicklungsgebiet, Vertiefung wie siidlich.

Verdichtung, Revitalisierung Ortsgebiet/StraRenraum Zentrum Anschluss

Norden,

Griunstrukturen im nordlichen Hinterland,




