Marktgemeinde Velden am Warther See

Zahl: 10-031-01/2005

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Velden am Wt')rther‘See vom 05.07.2005,
Zl. 10-031-01/2005, mit der die integriete Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung

»WERZER’S SEERESORT - VELDEN*

erlassen wird.

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 31a und 31b des Karntner Gemeindeplanungs-
gesetzes 1995, K-GplG 1995, LGBI. Nr. 23, in d. F. d. G. LGBI. Nr. 59/2004, wird
verordnet:

Die Verordnung besteht aus dem Verordnungstext, den Beilagen 1 und 2 sowie dem
Erlauterungsbericht.

I. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)

§1
Wirkungsbereich

(1)  Diese Verordnung gilt fir die Parzellen Nr. #225/1 (Voliflache), #225/2 (Voll-
flache) und 871 (Vollflache), alle KG Velden, mit einer Gesamtfliche von ca.
21.302 m2

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen
Darstellungen in der Beilage 1 {ber die Anderung des Flachenwidmungs-
planes der Marktgemeinde Velden am Wdrther See sowie in der Beilage 2
uber die festgelegten Bebauungsbedingungen.
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Marktgemeinde Velden am Wdorther See

Zahi: 10-031-01/2005

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Velden am Worther See vom 05.07.2005,
ZI.  10-031-01/2005, mit der die integrierte Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung

~WERZER'S SEERESORT - VELDEN*

erlassen wird.

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 31a und 31b des Kérntner Gemeindeplanungs-
gesetzes 1995, K-GplG 1995, L.GBL. Nr. 23, in d. F. d. G. LGBI. Nr. 59/2004, wird

verordnet;

Die Verordnung besteht aus dem Verordnungstext, den Beilagen 1 und 2 sowie dem
Erlauterungsbericht.

. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)

§1
Wirkungsbereich

(1)  Diese Verordnung gilt flir die Parzellen Nr. «225/1 (Vollfliche), #225/2 (Voli-
flache) und 871 (Voliflache), alle KG Velden, mit einer Gesamtftache von ca.
21.302 m2

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen
Darstellungen in der Beilage 1 (ber die Anderung des Flachenwidmungs-
planes der Marktgemeinde Velden am Wérther See sowie in der Beilage 2
uber die festgelegten Bebauungsbedingungen.
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Il. ABSCHNITT (FLACHENWIDMUNG)
§2

Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Filachenwidmungsplan der Marktgemeinde Velden am Worther See wird insofern
geandert, als unter den nachstehenden Punkten festgelegt wird:

1/2005

Umwidmung von Teilflachen der Parzellen Nr. «225/1 (im Ausmaf von ca. 1.816 m?)
und «225/2 (im Ausmal von ca. 1.994,0 m?), alle KG Velden, von bisher ,Bauland
reines Kurgebiet” in ,Bauland-Kurgebiet Sonderwidmung Apartmenthaus®.

212005

Umwidmung von Teilflachen der Parzellen Nr. «225/1 (im Ausmal} von ca. 88,0 m?)
und 225/2 (im Ausmal von ca. 32,0 m?), alle KG Veiden, von bisher ,Griinland
Erholungsflache Park" in ,Bauland-Kurgebiet Sonderwidmung Apartmenthaus”.

lil. ABSCHNITT (BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)
§3
Mindestgrole der Baugrundstiicke

(1)  Die Mindestgrofie eines Baugrundstickes betragt in der

- Bebauungszone | - Aparimentanlage: 10.000 m?
- Bebauungszone |l - Hotelzone: 3.000 m?

§4

Bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes

(1)  Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die Geschof3-
flachenzahl angegeben.

(2) Die Geschofflachenzahl (GFZ), das ist das Verhaltnis der Summe der Brutto-
geschof¥flachen zur Baugrundstlicksgrofe, ist mit 0,70 festgelegt und in der
zeichnerischen Darstellung ersichtlich.

(3) Oberirdische Garagen, Carports, Nebengebidude sowie Flugdacher (lber-

dachte Flachen, gemessen in Vertikalprojektion) sind in die Berechnung der
GFZ einzubeziehen.
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(6)

Grundflachen, die fir Anlagen von Versorgungsunternehmen in Anspruch ge-
nommen werden (wie z. B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen u. a.)
sind bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu beriicksichtigen.

Untergeschol3e in der Bebauungszone | sind in die Berechnung der GFZ ein-
zubeziehen, wenn die Rohdeckenoberkante mehr als die Malfte der Ge-
schof3héhe aus dem Gelande herausragt.

Untergeschofe in der Bebauungszone |l sind in die Berechnung der GFZ ein-
zubeziehen, wenn die relative Hohe der Rohdeckenoberkante mehr als 4,0 m
betragt. Ais Bezugspunkt der relativen Hohe gilt der Kanaldeckel 43 WS.

§5

Bebauungsweise

Als Bebauungsweise wird die offene und halboffene Bauweise festgelegt.

§6

GeschoBanzahl, maximale Héhe der Bebauung

Fir die Bebauungszonen | und Hl wird die maximale Héhe der Gebdude mit
der relativen Héhe der Gebaudeoberkante (Attikaoberkante usw.) Gber dem
Bezugspunkt (Kanaldeckel 43 WS.) und durch die Geschoflanzahl festgelegt.

Die Festlegung der relativen Hohe ist in der zeichnerischen Darstellung er-
sichtlich. Dieser Wert kann flr betriebsspezifisch erforderliche Anlagen, wie
z. B. Klimageréte, Lifttirme, Belichtungselemente usw. erhéht werden, wenn
sie das Orts- und Landschaftsbild nicht ber Geb(hr belasten und nicht mehr
als 2,5 m Uber die Attikaoberkante hinausragen.

Die Festlegung (ber die Geschollanzahl ist ebenfalls der zeichnerischen Dar-
stellung zu entnehmen und wird mit 1,0 bis 5,0 Obergeschofien festgelegt.

Als Untergeschofle gelten Geschofe, deren Rohdeckenoberkante in der
- Bebauungszone | maximal 1,0 m (iber dem projektierten Gelande
- Bebauungszone Il unter der relativen Hohe von 4,0 m zum Bezugs-
punkt (Kanaideckel 43 WS)
liegt.

Als Obergeschofie gelten in der Bebauungszone | Geschofe, die mehr als die
Halfte ihrer Geschoflhdhe aus dem projektierten Geldnde herausragen.

Ausbauféhige Dachgeschofe gelten im Sinne dieser Verordnung als Dachge-
schof und sind der Gescholanzahl hinzuzurechnen, wenn die Kniestock-
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(1)

(2)

(3)

(1)

(1)

(2)

(3)

hohe, das ist der Abstand von der Rohdeckenoberkante zur Fulipfettenober-
kante, grofier als 0,8 m ist.

§7

Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstiickes, innerhalb welcher
Gebaude und bauliche Anlagen errichtet werden dirfen. Die Baulinien sind in
der zeichnerischen Darstellung festgelegt.

Baulinien gelten nicht flr bauliche Anlagen, die nicht aus dem Gelénde
herausragen.

Sonstige untergeordnete Gebaude ohne Aufenthaits- und Arbeitsrdume bis
max. 3,5 m Gebaudehdhe und bis maximal 16,0 m? Grundflache sowie Flug-
und Vordacher und bauliche Anlagen zur AuRenraumgestaltung dirfen auch
aullerhalb der Baulinien errichtet werden, wenn dadurch andere gesetzliche
Bestimmungen nicht verletzt werden.

§8
Art der Nutzung

Im Bereich der Bebauungszone | dirfen Bruttogescholiflichen-A (BGF-A),
exklusiv Kellergeschof, gem. ONORM B-1800, flr Apartments im Gesamt-
ausmaf von maximal 2.500 m? errichtet werden.

§9
Verlauf und AusmaB von Verkehrsflachen
Der Verlauf der Verkehrsflachen ist in der zeichnerischen Darstellung ersicht-

lich und ergibt sich aus den den Planungsraum umgebenden 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen.

Verkehrsflachen oder Absteliplatze miissen ohne Beeintrachtigung des
flieflenden Verkehrs, also ohne Halten auf Fahrbahnen oder Gehwegen (z.B.
vor einer Schranken- oder Toranlage) anzufahren sein.

Innerhalb des festgelegten Planungsraumes sind fir die

- Bebauungszone | mindestens 60 Tiefgaragenplatze
- Bebauungszone Il: mindestens 20 Tiefgaragenplaize
zu errichten.
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(1)

(2)

IV. ABSCHNITT
§10
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der Geneh-
migung durch die Karntner Landesregierung in der Karntner Landeszeitung in
Kraft.

Mit dem Inkrafttreten tritt fir den Geltungsbereich dieser Verordnung der fir
diesen Planungsbereich erlassene Bebauungsplan Velden-Seecorso der
Marktgemeinde Velden am Wérther See vom 01.06.1995 und 20.07.1995 zu
Zl. 10-031/2-1994 in den Fassungen der Verordnungen des Gemeinderates
vom 16.10.1997, ZI. 10-031-1/1997, und 26.11.1998, ZI. 10-031-1/1998, und
14.03.2000, ZI. 10-031/1-2000, und 11.09.2000, ZI. 10-031-3-4/2000 in der
Fassung der Verordnung des Gemeinderates vom 11.03.2002, ZI. 10-031-
4/2001, zuletzt aufsichtshbehordlich genehmigt mit Bescheid der Bezirks-
hauptmannschaft vom 19.07.2002 zu ZI VL3-BAU-22/2-2002, aufler Kraft.

Fir den Gemeinderat

Der Blrgermeister:

LADbg. Ferdinand Vouk

Angeschlagen am: 06.05.2005

Abgenommen am: 03.06.2005

erstellt am: 18.04.2005

zuletzt gedndert am: 13.07.2005

Ausdruck vomn: 13.07.2005

DI Lagler/gr/svgem/velden/bbpl/werzers seeresort ver ochne Seegrund.doc
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VPG- Nummer: 1/2005

Marktgemeinde: VELDEN AM WORTHERSEE

Katastralgemeinde: Velden

Art des Planes: Ergédnzungsblatt zu Beilage 1: Werzer's Seeresort
Flachenwidmungsplananderung 1/2005

Mafstab: 1:2500
Erganzende
Informationen: Lageplan zu VPG - Nummern

L ot i i

Raumplanung und -ordnung,
Geographle, Landschafts-
planung und -pflege
A-g5a4 Villach, Europastrae 8
Telefon: +43 4242 33323

; mem— Telofax: +43 4242 23333-79
fer, Wurzer & Knappl
’ viltechniker gm. '|-: e-mail: office®l-w-k.at

Stand: April 2005




VPG- Nummer: 2/2005

Marktgemeinde: VELDEN AM WORTHERSEE

Art des Planes: Ergénzungsblatt zu Beilage 1. Werzer's Seeresort
Flachenwidmungsplananderung 2/2005

Katastralgemeinde: Velden

Mafistab: 1:2500
Ergénzende
Informationen: Lageplan zu VPG - Nummern

P Sl e s e =
Raumplanung und -ordnung,
Geographle, Landschafts-
planung und -pflege
A-g524 Villach, Europastrae 8
Telefon: +43 4242 23333

Ii.-glﬂ, Wurzrer & Kmpc:':g T:m:m%—ng Stand: April 2005
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ABSTECKPUNKTE BAULINIE:

y=55054.29 x=163634.18
|02 y=55117.34 x=163642.50
|03 y=55114.63 x=163617.84
04 y=55111.67 x=163591.01
|05 y=55075.54 x=163585.91
y=55071.88 x=163611.81
07 y=55057.50 x=163609.78
y=55085.26 x=163587.51
[09 y=55109.25 x=163568.95
[10y=55108.64 x=163563.41
y=55085.06 x=163545.64
[12y=55068.63 x=163567.44
[13y=55094.62 x=163548.75
[14)y=55104.82 x=163528.74
[15y=55104.18 x=163522.98
[18y=55077.30 x=163509.28
[17)y=55064.91 x=163533.61
[18y=55055.32 x=163544.44
[19 y=55058.95 x=163518.64
20 y=55026.92 x=163514.14
27 y=55023.29 x=163539.93
55007.32 x=163490.60
y=55040.49 x=163503.09
y=55043.34 x=163475.94
[25y=55010.17 x=163472.45
26 y=55049.64 x=163504.05
[27)y=55082.81 x=163507.54
[28y=55085.66 x=163480.39
29 y=55052.49 x=163476.90
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VERMERK UBER DAS INKRAFTTRETEN:

PLANER:
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Integrierte FlAchenwidmungs- und Bebauungsplanung MWERZER'S SEERESORT - VELDEN®

ERLAUTERUNGSBERICHT
Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
“WERZER’S SEERESORT - VELDEN*“

1 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die rechtliche Grundlage der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
findet sich in den §§ 31a und 31b des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 -
K-GplG 1995, LGBI. Nr. 23/1995 in der Fassung des Gesetzes LGBI 59/2004.

§ 31a Abs. 1a

Der Gemeinderat hat mit Verordnung fir unbebaute Grundfidchen mit einer zu-
sammenhédngenden Gesamitfidche von mehr als 10.000 m? eine integrierte Fléchen-
widmungs- und Bebauungsplanung durchzufiihren.

§ 31a Abs. 2

Im Rahmen der integrietten Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanung sind in
einem Verfahren sowoh! die Fldchenwidmungen der betroffenen Grundflachen als
auch die Bebauungsbedingungen fiir jene Bauvorhaben festzulegen, die auf die-
sen Grundfldchen ausgefihrt werden sollen. Die Flachenwidmungen dirfen nur im
Einklang mit den Bestimmungen des . Abschnittes des K-GplG 1995, die Bebau-
ungsbedingungen dlrfen nur im Einklang mit den Bestimmungen des II. Abschnittes
des K-GplG 1995 festgelegt werden.

11 FLACHENWIDMUNGSPLANUNG

Im [ Abschnitt des Kin. Gemeindeplanungsgesetzes 1995 wird die Flachenwid-
mungsplanung geregelt, wobei unter Bedachtnahme auf das Ortliche Entwicklungs-
konzept die voraussehbaren wirtschaftlichen, sozialen, ékologischen und kulturellen
Erfordernisse in der Marktgemeinde, die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und
das Ortsbild sowie die Erfordernisse einer zeitgemalen landwirtschaftlichen Be-
triebsflhrung zu beachten sind.

In Beilage 1 sind der derzeitige Widmungsbestand, die Widmungsanderungen sowie
der Fldchenwidmungsplanentwurf dargestellt.

Bei der Ermittlung des Ausmalies von Widmungsénderungen wurden die Teilflachen
von Parzellen graphisch aus der digitalen Katastermappe (DKM) ermittelt. Es kénnen
sich Differenzen gegeniiber dem in der Grundstlicksdatenbank angefiihrten Ausmaf}
ergeben. Differenzen bei den Flachenausmaflangaben haben keine Auswirkungen
auf die Festlegungen der Widmungsgrenzen.

1.2 BEBAUUNGSPLANUNG
Im /{. Abschnitt des K-GplG 19985 werden die Bebauungsbedingungen normiert.

{agler, Wurzer & Knappinger ZT-GmbH Seite 1



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung WERZER'S SEERESORT - VELDEN®

Sie sind den Erfordernissen des Landschafts- und Ortsbildes anzupassen und sind
dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechend den &értlichen Gegebenheiten
festzulegen.

Gemall § 25 Abs. 1 und Abs. 2 lit. a bis ¢ sind eine Reihe von Bestimmungen ob-
ligatorisch aufzunebhmen. Es sind dies die Mindestgréfde der Baugrundstiicke, die
Begrenzung der Baugrundsticke und deren bauliche Ausnutzung, die Bebauungs-
weise, die Baulinie, die Geschoflanzahl oder die Bauhéhe sowie das Ausmal und
der Verlauf der Verkehrsflachen,

Je nach den ortlichen Erfordernissen dirfen noch weitere Einzelheiten festgelegt
werden, wie der Verlauf der Verkehrsflachen, die Begrenzung der Baugrundstlicke,
die Hohe der Erdgeschof¥fuBbodenoberkante fir Wohnungen, Geschéaftsraume und
dgl., die Grinanlagen, die Firstrichtung, die Dachform, die Dachfarbe, die Art der
Verwendung und schlielBlich Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaitung charak-
teristischer Stadt- und Ortskerne.

1.3 VERFAHREN

Fur das Verfahren der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung gelten
die Verfahrensvorschriften flr die Erlassung und Anderung von Flachenwidmungs-
planen (§§ 13 und 15, K-GplG 1995) sinngemaf} mit der Mal3gabe, dass sowoh! die
Festlegung von Flachenwidmungen als auch von Bebauungsbedingungen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Genehmigung der Landesregierung bedirfen. Die Genehmi-
gung ist zu versagen, wenn Grinde nach § 13 Abs. 7 zweiter Satz oder nach § 26
Abs. 4 vorliegen.

Far die Kundmachung von Verordnungen, mit denen integrierte Flchenwidmungs-
und Bebauungsplanungen durchgefihrt werden, gelten § 14 und § 26 Abs. 5 bis 7.

Demnach ist der Entwurf der Verordnung durch vier Wochen im Gemeindeamt zur
allgemeinen Einsicht aufzulegen. Die Auflage ist durch Kundmachung bekannt-
zugeben. Die wahrend der Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den Entwurf
schriftlich eingebrachten Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung in
Erwagung zu ziehen.

2 ZIELSETZUNGEN

Mit der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung wird eine Rechts-
norm geschaffen, mit der einerseits die administrative und juristische Umsetzung der
wesentlichen Projektideen gewahrleistet wird und anderseits genligend planerischer
Spielraum fir die weitere Planung gewahrt wird, damit Projektfeinabstimmungen
noch méglich sind.

Zu den wesentlichen Projektideen zahlen:
- ein kompakter, in sich gegliederter Hotelkomplex,

Lagler, Wurzer & Knappinger ZT-GmbH Seite 2



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung MWERZER'S SEERESORT - VELDEN®

. drei punktférmige Baukdrper (Villenbauten) innerhalb einer Parklandschaft
als servisierte Apartmentanlage,

- zwei punktformige Baukdrper innerhalb einer Parkanlage als Aparment-
anlage

- zwei Erschiieffungsbereiche zur 6ffentlichen Stralle

- eine Verbindungsbriicke zwischen Hotelkomplex und Seeufer (Bade-
strand).

3 PLANUNGSRAUM

Der Planungsraum umfasst die Parzelien Nr. +225/1 (Voliflache), <225/2 (Volifiiche)
und 871 (Vollftaiche), alle KG Veiden, mit einer Ge~samtfliache von ca. 21.302 m2
Die Flache befindet sich unmittelbar am Sudufer des Worther Sees.

4 BEBAUUNGSKONZEPT
4.1 PROJEKTBESCHREIBUNG
411 Aligemeine Beschreibung

Das geplante Bauvorhaben soll in Velden am Worthersee auf den Parzelien Nr.
0225/1, 225/2 und 871 errichtet werden.

Die Erschiiellung der Anlage erfolgt Uber den Seecorso und den bestehenden Weg,
der an der westlichen Grundstlicksgrenze von Parz. Nr. «225/1 und Parz. Nr. .224
verlauft.

Die in der touristischen Nutzung miteinander vernetzten sechs Gebiude stellen sich
im Einzelnen wie folgt dar:

412 Hotel

Das Hotel ist im nérdlichen Bereich der Parz. Nr. 871 situiert und verfugt Uber 14
normale Suiten und 3 Konigssuiten mit insgesamt 40 Betten. Ein Restaurant mit
Sitzterrasse, ein Wellnessbereich und ein Swimmingpool sind integrale Bestandteile
des Hotels.

Uber das 2. Untergeschoss wird flir den Hotelgast der Zugang von der Tiefgarage
zum Hotel gewahrleistet. Die ErschlieBung erfolgt Gber einen Aufzug und zwei flr
Hotelgaste und Personal separate Stiegenhauser. Weiters sind in dieser Ebene di-
verse Lagerraume und ein Mullraum situiert.

Das 1. Untergeschoss beinhaltet Raumlichkeiten flir einen Wellnessbereich und
einen Swimmingpool sowie fir Technikrdume und sanitdre Anlagen.
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Im Gartengeschoss befinden sich neben der Rezeption und dem Restaurant die
Kliche samt Lagerrdumen, ein Blro und ein Aufenthaltsbereich fir das Personal;
dem Restaurant vorgelagert ist eine Sitzterrasse, die auch von der Liegewiese
zugéanglich ist.

Ein weiterer Zugang zum Hotelkomplex erfolgt Uber den Haupteingang im Erd-
geschoss. Uber einen Lift und eine Stiegenanlage sind séamtliche Hotelzimmer, die
Rezeption und der Restaurantbereich sowie der Wellnessbereich erreichbar.

im Erdgeschoss selbst sind 7 normale Suiten mit insgesamt 14 Betten projektiert. Im
Obergeschoss sind wie im Erdgeschoss 7 normale Suiten mit insgesamt 14 Betten
geplant. Das Dachgeschoss ist als Penthousegeschoss mit 3 Kénigssuiten und
grol3zugigen Dachterrassen gestaltet.

4.1.3 Haus A, B, C

Fir das Haus A im stidiichen Bereich der Parz. Nr. 871, das Haus B im ndrdlichen
Bereich der Parz. Nr. 225/2 und das Haus C im nordlichen Bereich der Parzelle
¢225/1 wird vom Hotelunternehmen eine volle Servicierung angeboten.

Insgesamt beinhalten die Hauser A, B und C 30 Residenzen mit 102 Betten.

Jedes dieser Hauser verfligt Gber 3 Residenzen im Gartengeschoss, je 3 Residen-
zen im Erd- und Obergeschoss sowie 1 Residenz im Dachgeschoss.

Die Erschliefung der Hauser erfolgt mit einem Lift und einem Stiegenhaus, wobei
die direkte Anbindung an die Tiefgarage gegeben ist.

41.4 Haus D,E

In Haus D auf Parz. Nr. «225/2 und Haus E auf Parz. Nr. «225/1 sollen insgesamt 20
Einheiten im Wohnungseigentum zur Errichtung gelangen.

Beide Hauser verfigen Uber 3 Wohneinheiten im Gartengeschoss, je 3 Wohn-
einheiten im Erd- und Obergeschoss sowie jeweils 1 Wohneinheit im Dachgeschoss.
Die Erschlielung der Hauser erfolgt mit einem Lift und einem Stiegenhaus, wobei
die direkte Anbindung an die Tiefgarage gegeben ist.

41.5 Tiefgaragen

Das Hotel verflgt Uber eine Tiefgarage fur insgesamt 26 PKW, die im sidlichen Be-
reich der Parz. Nr. 871 situiert ist und vom Seecorso aus erreichbar ist.

Die Hauser A,B,C,D und E sind direkt an die Tiefgarage auf Parz. Nr. «225/1 und
#225/2 angeschiossen. Die Einfahrt der Tiefgarage ist tber den bestehenden Weg
an der westlichen Grundstlicksgrenze der Parz. «225/1 und Parz. Nr. 224 erreichbar;
insgesamt sind 80 PKW-Abstellplatze projektiert.

4.1.6 Aullenanlagen

Allen Nutzern des ,Werzer's Seeresort Velden" ist sowohi das Baden im grolRen, den
Hotel zugeordneten Swimmingpool mit ausreichenden Liegeflachen rund um den
Swimmingpool maoglich als auch das Baden im See; fur den gefahrlosen Zugang
zum Seeufergrundstlick soll eine Bricke (iber den Seecorso mit einem Stiegen-
abgang auf Parz. Nr. 869/1 und Parz. Nr. 869/3 geschaiffen werden. Auf dem See-
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ufergrundstiick sind infrastrukturelle Einrichtungen wie Umkleidekabinen und
Duschen geplant.

Eine Badebricke mit zusatzlichen Liegeplatzen und eine Marinaanlage mit 25
Bootsliegeplétzen werden anstelle der bestehenden Badebriicke errichtet.

Sanitére Einrichtungen fur die Badegaste sind im Bereich der dem Hotel zugeord-
neten Tiefgarage situiert.

Sowohl neben dem Swimmingpool einerseits als auch im Seestrandbereich anderer-
seits ist ein Versorgungskiosk vorgesehen, bei dem sich die Gaste mit Getranken,
Speiseeis und kleinen Speisen (Sandwich, Toast, etc.) versorgen kénnen.

In dem parkéhnlich gestalteten Areal sind Wege fur Fuldganger zur Erschlielung der
einzelnen Gebaude in ausreichendem Mafie projektiert.

417 Technische Kennwerte
Hotel 1.216,68 m?
Bruttogeschossflichen
Haus A 1.212,86 m?
Haus B 1.212,96 m?
Haus C 1.212,96 m?
Haus D 1.212,96 m?
Haus E 1.212,96 m?
Gesamt 7.281,48 m?
Parz. Nr. 871 6.003,00 m2
Grundstlicksflachen
Parz. Nr. #225/1 7.155,00 m?
Parz. Nr. e225/2 8.144,00 m?
Gesamt 21.302,00 m?
4.2 RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Gem3R § 2 Abs. 3a haben Gemeinden mit jahrlich mehr als 100.000 Ubernach-
tungen von Urlaubs- und Feriengéasten, die nach dem Orts- und Nachtigungstaxen-
gesetz 1970 abgabepflichtig sind, im ortlichen Entwickiungskonzept jedenfalls grund-
satzliche Aussagen Uber Vorranggebiete fir den Fremdenverkehr (Abs 3 lit i) zu
treffen.

Als Vorranggebiete fiir den Fremdenverkehr kommen in Betracht:

a) als Bauland festgelegte Gebiete,

aa) in denen unter Bedachtnahme auf die ortlichen Gegebenheiten die rdum-
lichen Voraussetzungen fur einen leistungsfahigen Fremdenverkehr im
Rahmen eines oder mehrerer Betriebe zur Beherbergung von Urlaubs- und
Feriengésten gegeben sind und

ab) in denen Uberwiegend Gast- und Beherbergungsbetriebe und sonstige
Einrichtungen errichtet worden sind, die dem Fremdenverkehr oder der
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Freizeitgestaltung dienen, wie insbesondere Sport- und Erholungseinrich-
tungen, Vergnlgungs- und Veranstaltungsstatten, sowie

b) nicht als Bauland festgelegte Gebiete, die zur Sichersteliung der kinftigen
Entwickiungsmoéglichkeiten des Fremdenverkehrs von anderen Nutzungen,
insbesondere Wohnnutzungen, freizuhalten sind.

Vorranggebiete fir den Fremdenverkehr nach Abs. 3a lit b dirfen nur festgelegt wer-
den, wenn die raumlichen Voraussetzungen fir einen leistungsfahigen Fremden-
verkehr sowie dessen kinftige Entwicklungsmoglichkeiten in der Gemeinde durch
die Festlegung von Vorranggebieten flr den Fremdenverkehr nach Abs. 3a lit a nicht
sichergestellt werden konnen. Das Flachenausmall von Vorranggebieten fur den
Fremdenverkehr nach Abs. 3a lit b darf 30 vH der Gesamtflachen in der Gemeinde,
die als Vorranggebiet fir den Fremdenverkehr festgelegt sind, nicht Gberschreiten.

Die Marktgemeinde Velden hat entsprechend ihren jahrlichen Nachtigungszahlen
von uber 475.000 N&achtigungen/dahr im ortlichen Entwicklungskonzept grundsétz-
liche Aussagen (ber Vorranggebiete fur den Tourismus zu treffen. Im rechtskraftigen
Ortlichen Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Velden finden sich noch keine
konkreten Aussagen Uber Vorranggebiete fir den Tourismus. Der Planungsraum
zahit allerdings zu den potenziellen touristischen Entwickiungsbereichen der Markt-
gemeinde Velden.

Mit dem vorliegenden Projektentwurf sowie dem Flachenwidmungsplananderungs-
entwurf und den festzulegenden Bebauungsbedingungen werden aber die raum-
lichen Voraussetzungen flr einen leistungsfahigen Tourismus sowie dessen kiinftige
Entwicklungsmaoglichkeit fur den vorliegenden Planungsbereich sichergestelit. Damit
ertibrigt sich die Notwendigkeit und Berechtigung flr den gegenstandlichen Raum
ein Vorranggebiet fir den Tourismus explizit auszuweisen.

5 ERLAUTERUNGEN ZU DEN FESTLEGUNGEN IN DER VERORDNUNG

zu § 3: Die Angabe der MindestgrundstiicksgroRe wird flr den Fall einer ab-
weichenden Grundstiicksteilung angegeben.

zu § 4: Geschol¥flachenzahl GFZ:
Als Bruttogeschol¥flache gilt die Bruttoflache des jeweiligen Geschofes,
gemessen von Aulenwand zu Aullenwand. Die innerhalb der dufleren
Umfassungswande liegenden Loggien- oder Terrassenflachen sind in die
Geschol¥flache einzurechnen, der Flachenanteil aullerhalb der Aulen-
wande ist nicht zu beriucksichtigen.

Zur GeschofBflachenzahlberechnung werden nur die als Obergeschof} de-
finierten Geschol¥flachen herangezogen.

Die Definition von Untergeschofien ist nach Bebauungszonen unterschied-
lich, je nach der maximalen relativen Héhe zum Bezugspunkt oder zum
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projektierten Geldnde. Als Bezugspunkt + 0,0 m wird der Kanaldeckel 43
WS herangezogen.

zu § 5: Offene Bauweise ist gegeben, wenn Gebéaude, Gebaudeteile oder bauliche
Anlagen allseits freistehend unter Einhaltung eines Abstandes zur Bau-
grundstlcksgrenze errichtet werden.

Halboffene Bauweise ist gegeben, wenn Gebaude einseitig an der Nach-
bargrundgrenze, sonst jedoch freistehend, errichtet werden.

zu § 6: Mit der MaximalhGhe der Gebaudeoberkante wurde eine maximale Ge-
baudehdhe angegeben, innerhalb der eine den betrieblichen Erforder-
nissen entsprechende Bebauung méglich sein soll. Zusatzlich wurde eine
maximale GeschoRanzah! festgelegt. Uberschreitungen der Gebéudehéhen
for betrieblich unbedingt erforderliche Anlagen soliten nach Einzelbegut-
achtung grundséatzlich méglich sein.

erstellt am: 18.04.2005

zuletzt gedndert am: 13.07.2005

Ausdruck vem: 13.07.2005

DI Lagler/grfsvgem/velden/bbplfwerzers seeresort eri.doc
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Umweltbericht fir das Tourismusprojekt ,Werzer's Seeresort Velden

Gemal Karntner Umweltplanungsgesetz - K-UPG 2004 in der Fassung des Gesetzes
LGBI Nr. 52/2004 - unterliegen Flachenwidmungsplananderungen, soweit die §§ 4 bis 6
des gleichnamigen Gesetzes nichis anderes bestimmen, einer strategischen
Umweltvertraglichkeitsprifung.

Ein Umweltprifungsverfahren gemaft 2. Abschnitt des K-UPG 2004 ist nicht anzu-
wenden, wenn:

» Die Widmungsfestiegung keine Grundlage flir ein UVP-pflichtiges Projekt ist oder

» die Widmungsfestlegung keine voraussichtlichen Auswirkungen auf ein Natura-
2000-Gebiet hat oder

» die Festlegung von Bauland, durch dessen zuldssige Nutzungen keine ortlich
unzumutbaren Umweitbelastungen erwarten lasst.

Bei den gegenstandlichen beabsichtigten Widmungsfestlegungen handelt es sich um:

1/2005

Umwidmung von Teilflachen der Parzellen Nr. #225/1 (im Ausmaf von ca. 1.816 m?) und
#225/2 (im Ausmal von ca. 1.994,0 m?), alle KG Velden, von bisher ,Bauland reines
Kurgebiet® in ,Bauland-Kurgebiet Sonderwidmung Apartmenthaus®.

2/2005

Umwidmung von Teilflachen der Parzellen Nr. «225/1 (im Ausmal} von ca. 88,0 m?) und
#225/2 (im Ausmafy von ca. 32,0 m?), alle KG Velden, von bisher ,Grinland Er-
holungsflache Park® in ,Bauland-Kurgebiet Sonderwidmung Apartmenthaus®.

Auf der festzulegenden Widmungsflache ist die Errichtung eines UVP-pflichtigen
Vorhabens aufgrund der restriktiven Festiegungen im intgrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanungsverfahren nach § 31 a und b des Karntner Gemeinde-
planungsgesetzes 1995 - K-GplG 1995 idgF. nicht zu erwarten.

Ebenso ist von der Widmungsfestiegung kein Natura-2000-Gebiet von Umwelt-
auswirkungen betroffen.

Die Widmungsflache weist auch keine Merkmale auf, die aufgrund anderer Ge-
setzesmaterien als schutzwirdig angesehen werden kann.

Im ,Bauland-Kurgebiet Sonderwidmung Apartmenthaus” und ,Bauland reines Kurgebiet*
sind gemal § 3 Abs. 6 des K-GplG 1995 idgF. nur jene Nutzungen zulassig, die keine
unzumutbaren und damit keine erheblichen Umweltbelastungen erwarten lassen.

Insofern sind bei der Festlegung der Widmungskategorie ,Bauland-Kurgebiet Son-
derwidmung Apartmenthaus” und ,Bauland reines Kurgebiet” keine erheblichen Um-
weltauswirkungen zu beflrchten. Daher ist aus raumordnungsfachlicher Sicht fur das
integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanungsverfahren ZI. 10-031-01/2005
vom 05.07.2005 keine Umweltpriifung bzw. Umwelterheblichkeitsprifung gemalt § 4
Abs. 1 lit. ¢ Ziff 1 des K-UPG 2004 erforderlich.



